(7
¥

F.Werner Schittl

Elekirosachverstandiger Wemer Schiltl - AidenbachstraRe 137 81479 Manchen

BPD Immobilienentwicklung GmbH

KistlerhofstraRe 172
81379 Minchen

PROTOKOLL

In Sachen:

Auftraggeber:

Ortstermin:
Projekt Nr.:

Datum:

Das Protokoll umfasst

Werner Sehit

7 EIckttuinstallaleu.rmt'lstcr

Von der Handwerkskammer

flr Mtinchen und Oberbayern
sffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger

fir das Elektrotechnikerhandwerk

F. Werner Schittl
Aidenbachstrafie 137
81479 Minchen

Tel.: 089-32802383
Mobil: 0177 2514814

E-Mail: Wemner.Schitti@
Elektrosachverstaendiger.com

Begleitung bei der Abnahme des

Gemeinschaftseigentums einer Wohnanlage mit
Tiefgarage in der RohdestralRe 3b in 81245 Miinchen

Fachbereich Elektrotechnik

Dipl.-Ing. Architekt Rainer Schulz
Elvirastrafie 15

80636 Miinchen iiber

BPD Immobilienentwicklung GmbH
KistlerhofstraBe 172

81379 Miinchen

Tel.: [+49] 89 38 47 680

09.06.2021 15.00 Uhr
6/21

20.06.2021

10 Textseiten und 6 Bilder




Protokoll Flektro Wohnaniage Rohdestraie 3b Miinchen 6/21 Begehungsbericht 2

1.0 Vorgang
1.1 Auftragserteilung

1.2

Am 19.05.2021 wurde das Sachverstandigenbiiro Schuiz durch Herrn Ehm von der BPD

Immobilienentwicklung GmbH mit der folgenden Leistung beauftragt:

Begleitung bei der Abnahme des Gemeinschaftseigentums durch die Kaufer sowie

Feststellung der Abnahmereife.
Und in Folge wurde das Sachverstindigenbiro fur Elektrotechnik Schittl durch das
Sachverstandigenblro Schulz mit der folgenden Leistung beauftragt:

Begleitung bei der Abnahme des Gemeinschaftseigentums und Feststellung der

Abnahmereife der Elektrotechnischen Anlagen.

Die Besichtigung erfolgte am 09.06.2021 ab15.00 Uhr

Himmelsrichtung/ Definition

Die Wohnanlage umfasst einen L-férmigen Baukérper mit 1 Hauseingang im Norden

sowie eine Tiefgarage.




Protokoll Elektro Wohnanlage RohdestraBe 3b Miinchen 6/21 Begehungsbericht

" Herzog-JohannStr._

Lageplan ohne Mafstab
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1.3

2.0

Ortsbesichtigung und Anwesende

Folgende Teilnehmer waren anwesend.

Herr Enm, BPD Projektsteuerung Immobilienentwickiung GmbH
Herr Schulz 9.b.u.v. Bausachversténdiger

Herr Oberg, Elekirofirma

Herr Schéfer, Elektrofirma

W.Schittl, Sachverstandiger Elektro

Feststellungen

Die Dokumentation lag bei der Begehung nicht vor und es wurden nachgereicht.:

- Bestandspléne

- Prifprotokolle

Die Priffung hat ergeben, dass die FI-Schutzschalter mit 24 Ampere im Pian standen, im
Prifprotokoll jedoch mit 40 Ampere. Gemal Auskunft von Herrn Ehm (Mail) sind 40
Ampere eingebaut. Der Plan wird geandert.

Das Prifprotokol! ist mit der Erprobung und vor allem bei der Schutzleiterpriifung und bei
der Rechtsdrehfeldprifung noch zu ergénzen.

Weitere notwendige Dokumente:

- Technische Datenblatter: Leuchten AuRenaniage, TG Einfahrt, TG, Flure,
Rettungszeichen, Sprech-Videoanlage

- Sachkundigen-Bescheinigung RWA

- Einweisungsprotokolle

- Errichterbescheinigung

- Brandschottungen MPA

- Konformitatsbescheinigung Verteiler

Mit Mail vom 17.06.2021 wurde das Vorhandensein der Dokumente von Herrn Ehm bei
BPD bestatigt. Weitere Detailpriifungen dieser Dokumente sind nicht notwendig.

Hinweis: Ich empfehle dem Bauherm Informationen von Dritten wie Vodafone, Telecom
fir Telefon, Glasfaser, TV-Anlagen abzurufen, um die Hausverwaltung Uber diese
Anlagen zu informieren, da hier erfahrungsgeméf immer Mieter- Eigentimeranfragen

kommen.
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3.0 Weitere Feststellungen

Die Zahlerstande der Allgemeinverbraucher werden von der Hausverwaltung bei

Ubergabe an selbige notiert.

2.1 Ortliche Feststellungen und Beurteilungen

1.

Beleuchtung Tiefgarageneinfahrt
Die Beleuchtung der Tiefgarageneinfahrt ist ohne Gehause etc. in die
Mineraldédmmung eingeschoben. GemaR Besprechung werden die Leuchten

gewechselt. Die Leuchten-Dokumentation wird dann erneut vorgelegt.

Bild 1 Leuchte Garageneinfahrt

Fassadenleuchten

Die Fassadenleuchten, AuRenleuchten sind nur auf der mineralischen Dammung
befestigt.

Hier sind die Befestigungsblécke zur Befestigung von Leuchten auf der
Warmedammung oder entsprechend zugelassene Distanzdiibelsysteme zu
verwenden. Verwendungsnachweise sind vorzulegen.

Elektroraum

Im Elektroraum wurden von der Telekom nachtréglich Leitungen verzogen. Dabei
wurden Brandschottungen geéffnet, aber nicht wieder verschlossen. Gedsffnete
Brandschottungen sind entsprechend der MPA-Vorgabe wieder ordnungsgeman zu
verschlieRen.
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Bild 2 Gebffnete Brandschotte

4. Haustechnikraum
UnsachgemiBe Leitungen in der rechten hinteren Ecke mittels Kabelschellen

ordnungsgemaf fest verlegen
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Bild 3 Haustechnikraum

5. Kellerraum
Reserveleerrohre auf ca. 8 cm zuriickschneiden, Zugdraht aufrollen und Leitungen
von der Kabeltrasse bis zur Rohrverlegung biindeln. Bereits belegte Rohre bis zur
Wichmannschottung zurlickschneiden und verschlieen.
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Bild 4 Keller
6. Kinderwagenraum

Hier wurden die Reserverohre in Uberldnge héngen gelassen und wurden dann von
der Telekom ungekirzt benutzt. Die Rohre sind bis zum Brandschott
zurickzuschneiden und die Leitungen sind auf der Decke ordnungsgemaR mit
Schellen zu verlegen. Nicht belegte Rohre wie im Kellerraum zuriicknehmen.
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Bild 5 Kinderwagenraum

7. Hebeanlage
Abzweigdose befestigen

Bild 6 Hebeanlage
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8. Tiefgarage
Rettungszeichenleuchte fiir den zweiten Reffungsweg (Garagentor) instaliieren.

9. Ampel Garageneinfahrt

Ampel nach links direkt Uber den Kabelauslass versetzen, damit Kabel nicht mehr

sichtbar ist. Einfihrung hinten. Asymmetrie wird in Kauf genommen.

4.0 Zusamimenfassung Elektro

Bei der Orisbesichtigung am 13.06.2021 wurden 9 Feststellungen getétigt und 6 Bilder
angefertigt.

Die Mangel 1,2,4.5.7.8 inkl. der Punkte aus der Dokumentationsprifung sind durch die
Elektrofirma zu beheben. Der Punkt 6 betrifft die Telekom und die Elektrofirma. Der
Punkt 3 nur die Telekom und der Punkt 9 die Garagentorfirma.

Die Mangel sind als geringfigig zu bewerten und die Mangelerledigung, vor allem der
Aussenleuchtenmangel, ist zeithah zu.melden.

Werner Schittl

Von der Handwerkskammer fir Miinchen ung G Sachverstiindiger fiir das Elektrotechnkerhandwerk




