BAUBESCHREIBUNG

Neubau einer Wohnanlage
mit 9 Eigentumswohnungen
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9 bpd
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1. ROHBAU

1.1. Grindung:

1.2. Kellerwéande:

1.3. Geschosswaéande:

1.4. Decken:

1.5. AuBenwandbehandlung:

Punkt-/ Streifenfundamente nach statischen
Erfordernissen. Bodenplatte nach statischen
Erfordernissen in Stahlbeton.

AuRRenwande werden nach statischen Erfordernissen in
Stahlbeton ausgefihrt, evtl. kommen vorgefertigte Teile
zum Einsatz. Der Baukorper wird im Erdreich durch
geeignete MalRnahmen gegen Feuchtigkeit geschitzt.

Innenwande erfolgen nach statischen Erfordernissen in
Stahlbeton bzw. in Mauerwerk, evtl. kommen vorgefertigte
Teile zum Einsatz.

Treppenhauswénde, Wohnungstrennwande, tragende
Innenwande und Wande um Aufzugsschéachte erfolgen in
Stahlbeton. AuRBenwéande erfolgen in Stahlbeton bzw. in
Kalksandstein Mauerwerk, die Wandstarke entspricht
jeweils den  statischen und  schalltechnischen
Erfordernissen, evtl. kommen vorgefertigte Teile zum
Einsatz. Nichttragende Innenwénde in den Wohnungen
erfolgen in beidseitig doppelt beplankter
Trockenbaukonstruktion. Die Verkleidung der
Installationsschéachte und der Vorwandinstallation erfolgt
in Trockenbauweise.

Geschossdecken werden in Stahlbeton nach statischen
und schalltechnischen Erfordernissen ausgefihrt, ewtl.
kommen vorgefertigte Teile zum Einsatz.

Das Warmedammverbundsystem (WDVS) besteht aus
Mineralwolle, einer Armierungsschicht mit eingebettetem
Gewebe und einem Oberputz. Dieses muss zur
Instandhaltung regelmafig durch die
Eigentimergemeinschaft gewartet und turnusmafig neu
gestrichen werden. Wenn aus technischen Griinden
notwendig, z.B. im Sockelbereich, kommt Styrodur o.a.
zur Anwendung.

1.6. Sonnenschutz / Rollladen:

Raffstores kommen in den Wohnungen an sémtlichen
senkrechten und rechteckigen Fenstern/Fenstertiren vom
EG bis zum DG, elektrisch bedienbar, zur Ausfihrung.
Fur den 2. Rettungsweg ist zusatzlich eine manuelle
Bedienung vorgesehen.

Dachflachenfenster in  den Wohnungen erhalten
elektrische Rollladen.
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1.7. Dach:

1.8. Balkone:

1.9. Loggien:

Die Dachkonstruktion als raumhaltiges, geneigtes
Walmdach aus Stahlbeton. Die Warmedammung der
Dacher wird entsprechend der warmeschutztechnischen
Anforderungen  ausgefuhrt.  Dacheindeckung  des
Hauptdaches aus Betondachsteinen. Dacheindeckung
des obersten Dachbereichs und Dachgauben in
Bahnendeckung aus  beschichtetem  Leichtmetall.
Regenrinnen und Regenfallrohre erfolgen aus Titanzink
oder Edelstahl bzw. beschichtetem Leichtmetall.
Notlberlaufe  erfolgen als  Wasserspeier. Die
Attikabrustung erfolgt in Massivbauweise.

Die warmegeddmmte Flachdachkonstruktion erfolgt mit
extensiver Begriinung und Rollkiesstreifen in den
Randbereichen. Die Flachdachabdichtung erfolgt nach
den einschlagigen Bestimmungen (Flachdachrichtlinien
oder alternativ eine technisch abgestimmte
Sonderkonstruktion). Dachterrasse mit aufgestandertem
Belag oder Plattenbelag auf Splittbett. Rinnen und
Regenfallrohre erfolgen aus Titanzink oder Edelstahl. Am
Ausgang zur Dachterrasse befindet sich
konstruktionsbedingt eine  Stufe. Zur Abtrennung
zwischen Dachterrasse und Dachbegriinung wird ein
Stabgelander aus  Flachstahl feuerverzinkt  und
pulverbeschichtet eingebaut. Die Ableitung des
Regenwassers erfolgt tber Dachablaufe als
innenliegende Entwasserung. Der Notlberlauf wird tber
Wasserspeier gewdhrleistet.

Das Dach uber der Zufahrtrampe wird als, vom Gebaude
zum Teil thermisch getrennte Flachdachkonstruktion in
Stahlbeton mit extensiver Begrinung ausgefuhrt. Die
Flachdachabdichtung erfolgt nach den einschlagigen
Bestimmungen (Flachdachrichtlinien oder alternativ eine
technisch abgestimmte Sonderkonstruktion).

Balkone werden als thermisch getrennte
Stahlbetonfertigteile ausgefihrt, als Gehbelag wird ein
aufgestanderter Belag oder Plattenbelag auf Splittbett
eingebaut. Die Entwasserung erfolgt Uber
Fallrohranschlisse und freie Notlberlaufe.
Balkongelander erfolgen aus verzinktem Stahl oder
Leichtmetall farbig beschichtet, mit transluzenter
Glasfullung. Die Ausgange auf die Balkone erhalten
teilweise konstruktionsbedingt eine Stufe.

Es kommt ein teilweise warmegedammter
FuRbodenaufbau mit einem aufgestandertem Belag oder
Plattenbelag auf Splittbett zur Ausfihrung. Die
Flachdachabdichtung erfolgt nach den einschlagigen
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1.10. Treppen:
1.11. Lichtschéachte:
2. AUSBAU

2.1. Innenwandbehandlung:

2.2. Deckenbehandlung:

Bestimmungen (Flachdachrichtlinien oder alternativ eine
technisch abgestimmte Sonderkonstruktion). Regenrinnen
und Regenfallrohre erfolgen aus verzinktem Metall oder
Edelstahl. Geléander erfolgen als Stahlrahmenkonstruktion
mit transluzenter Glasflllung in zum Teil geneigter
Ausfihrung. Handlaufe aus Metall. Die
Gelanderkonstruktion aus verzinktem  Stahl oder
Leichtmetall wird farbig beschichtet.

Treppen des Treppenhauses erfolgen als Stahlbeton-
bzw. Stahlbetonfertigteile nach Statik, elastisch gelagert,
mit Belag aus Naturstein oder Feinsteinzeug. Das
Metallgelander wird farbig beschichtet und erhalt einen
Holzhandlauf.

Wohnungsinnentreppen werden als Zweiholmtreppe in
Stahl-/Holzkonstruktion ausgeftihrt. Der Handlauf und der
Stufenbelag aus Eichenholz. Hinweis: Farbunterschiede
sind bei Stufenholz und Bodenbelag bei gleicher Holzart
mdoglich und stellen keinen Mangel dar.

Im Bereich vor Kellerfenstern und im Bereich der
Laftungsoffnungen der Tiefgarage werden
Betonlichtschachte, jeweils mit verzinktem Gitterrost,
anhebegesichert ausgefinhrt.

Betonwande im Kellergeschoss unverputzt. Die Beton-
und Mauerwerkswande in den Wohngeschossen werden
einlagig glatt verputzt, dies gilt auch fur die Dachschragen
der Wohnungen im 2. OG. In den Treppenraumen werden
die Wande gespachtelt. Trockenbauwande werden an
den StoéRen und Verschraubungen verspachtelt.
Materialibergangsfugen werden als sichtbare
Bewegungsfugen ausgebildet. Die hier beschriebenen
Wande erhalten innenseitig einen weifl3en Anstrich.

Samtliche Stahlbetondecken in den Wohngeschossen
und den Treppenhausern erhalten unterseitig eine
Oberflachenbehandlung mit vollflachiger Spachtelung,
fertig und farblich endbehandelt in Weil3.

In Keller- und Tiefgaragenbereichen bleiben eventuelle
Fugen zwischen Halbfertigteilen und /oder Fertigteilen
offen. Bei eventuell in Trockenbau abgehangten Decken
werden die St63e und Verschraubungen gespachtelt.
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2.3. Innenwand- bzw. Deckenbehandlung im Bereich Wandheizung

2.4. Fenster / Fenstertlren:

Im Bereich von Wandheizungen in den Wohnungen 4, 7
und 8 werden die Wande bzw. Walmdachschragen
einlagig in technisch erforderlicher Starke verputzt.

Kellerfenster aus Kunststoff mit Warmeschutzverglasung,
Dreh-Kippfunktion und weillem Fenstergriff als
Systemfenster. Fenster-/Fenstertiren der Wohnungen als
Holzelemente. Einzelfenster/-tiren als Dreh-Kipp-Flugel
ausgebildet. Bei mehrteiligen Fensterelementen/-tliren
mindestens ein Dreh-Kipp-Fligel. Alle Fensterelemente/-
turen isolierverglast entsprechend der warme- und
schallschutztechnischen Anforderungen. AuRen farbig
beschichtet nach Farbkonzept des Architekten, innen
weild. Griffoliven in Edelstahl. Bei Bristungsfenstern
Fensterbank innen aus Naturstein. Trittstufen bei
Austritten aus Naturstein, Fensterbanke im Bad innen
gefliest. Die Treppenhduser erhalten Holzfenster mit
Isolierverglasung. Griffoliven in Edelstahl.

2.5. Erkervorbauten und Dachgauben:

2.6. Dachflachenfenster:

Die Erker wund die Dachgauben werden als
zimmermannsmafige, warmgedammte Holzkonstruktion
mit dazwischen liegender Mineralfaserdammung und
einer Blechabdeckung aus beschichtetem Leichtmetall
ausgefuhrt. Innen erhalt die Konstruktion eine Verkleidung
in Trockenbauweise, Materiallibergangsfugen werden als
sichtbare Bewegungsfugen ausgebildet.

Dachflachenfenster als Schwing-Fenster in Holz mit
Kunststoffummantelung, inkl. elektrischer Bedienung.
Rahmen innen weil3. Ausstattung mit Standardbeschlag
vom Hersteller.

2.7. Hauseingangsturelemente:

Metall-Glastirelement mit Isolierverglasung,
Sicherheitsgarnitur mit Profilzylinder. Beschlage in
Edelstahl.

2.8. Wohnungseingangstiren:

2.9. Innentiren:

Turblatt in Weil3 mit umlaufender Dichtung und Zargen
aus Holzwerkstoff, selbstschlieend mit Dreifach-
Verriegelung mit Profilzylinder und Zweifach-Schliel3ung.
Die Ausfuhrung erfolgt gemaR Schallschutzvorgaben. Die
Sicherheitsbeschlage erfolgen in Edelstahl. Es wird ein
Weitwinkelspion mit Abdeckung eingebaut.

Zargen aus Holzwerkstoff mit Rohrenspantirblatt bzw.
Holzwerkstoffeinlage, jeweils mit Spritzlack in weil3. Die
Innentiiren  enthalten einen  Unterschnitt und/oder
Uberstromdichtungen gemalR den Anforderungen aus
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2.10.

2.11.

2.12.

Unterkonstruktion

Bodenbelage:

Wandfliesen:

dem Liftungskonzept, die Beschlage erfolgen in
Edelstahl. Die Tiren von Bad, Dusch-WC, WC und
Abstellkammer kdnnen mit LUftungsgitter ausgestattet
sein. Die Beschlage erfolgen fir Bad, Dusch-WC und WC
als sogenannte WC-Beschlage in Edelstahl.

der Boden:

In allen Wohnraumen und im Treppenhaus erfolgt die
Ausfuhrung als schwimmender Estrich auf Trittschall- und
Ausgleichsdammung, umlaufend schallentkoppelt. In den
Kellerraumen Estrich auf Trennlage oder
Trittschalddmmung.

In allen Wohnraumen aufRer Béadern, Dusch-WCs und
WCs wird ein versiegeltes Mehrschicht-Eichenparkett
natur im unregelmafiigen Verband (Schiffsboden) mit
einer Nutzschicht von mindestens 3mm und dazu
passender Holzsockelleiste verlegt. Auch im Wohnzimmer
integrierte Kiichen erhalten Parkett.

Mit Einflhrung der DIN 18534-1, 2017-07 (Abdichtung
von Innenrdumen) sind fir eine den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende
Ausfihrung in Bereichen der Bodenflachen von Kichen
mit nicht haufiger Einwirkung von Spritzwasser,
Bodenbeldage mit wasserabweisenden  Oberflache
auszubilden. Der Parkett im Kuichenbereich ist nur
bedingt wasserabweisend. Der Erwerber ist daflr
verantwortlich, dass der Parkett dementsprechend nicht
mit Spritzwasser belastet wird, eventuelles Spritzwasser
sofort entfernt und der Parkett dauerhaft gepflegt wird.

In Badern, Dusch-WCs und WCs wird der Fliesenbelag
orthogonal verlegt. Dem Erwerber stehen bis zu vier
Bemusterungsvorschlage zur Wahl. Fabrikat: Villeroy &
Boch Unit four oder gleichwertig, im Format ca. 30/60cm.
Mit Neueinflihrung der DIN 18534-1, 2017-07 (Abdichtung
von Innenrdumen) ist fur eine DIN gerechte Ausfuhrung in
Badern mit Duschen und/oder Badewannen, der
Wasserlbertritt auf nicht abgedichtete angrenzende
Bodenflachen (z.B. Parkettbelag im Flur) zu vermeiden.
Es wird daher bei der Badtir ein Schwellenabschluss mit
einem Niveauunterschied von ca. 1 cm ausgebildet.
In den Treppenhausern und Treppenfluren erfolgt
Naturstein oder Feinsteinzeug mit dazu passender
Sockelleiste. Im Treppenhaus sind im Eingangsbereich
FuRabstreifer vorgesehen. Kellerraume erhalten eine
Bodenbeschichtung.

Wandfliesen sind in Badern, Dusch-WCs und WCs an
wanden mit Sanitdrgegenstédnden bis auf Hohe von ca.
1,20m dber Fertigful3boden (Abmauerung oder Wand)
verlegt. Im  Bereich der Duschen  und/oder
Badewannenbereiche inkl. Spritwasserbereich werden die
Wandfliesen raumhoch eingebaut. Wande ohne

BPD Immobilienentwicklung GmbH — BV: Rohdestr. Seite 8 von 21



2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

Malerarbeiten:

SchlieBanlage:

Sanitargegenstande werden einlagig geputzt und erhalten
einen Anstrich. Dem Erwerber stehen bis zu vier
Bemusterungsvorschlage zur Wahl. Fabrikat: Villeroy &
Boch Unit four oder gleichwertig, im Format ca. 30/60cm.

Nicht geflieste Wande sowie die Betondecken, auch in
der Tiefgarage, werden mit weil3er waschbestandiger
schadstofffreier Innendispersionsfarbe gestrichen. Die
Anstriche sind Lindan-, PCB- und FCKW-frei ausgefuhrt.
Die vorgenannten Anstriche muissen zur Instandhaltung
regelmalig durch die Eigentumer gewartet und
turnusméalig  erneuert  werden. Die  sichtbaren
Bohrpfahlwénde in der Tiefgarage werden nicht
beschichtet.

Es kommt eine ZentralschlieRanlage fur
Gemeinschaftsrdume, Kellerabteile und Tiefgarage mit
Gruppenaufteilung, Zugangs- und Fluchtwegregelung zur
Ausflhrung.

Briefkasten- / Klingelanlage:

Die Briefkastenanlage ist im Zugangsbereich des Hauses
angebracht. Es kommt ein Schloss mit Rundzylinder mit
separater SchlieRung zur Ausfuhrung. Klingelanlage als
Paneel in Haustiranlage mit Sprechanlage und
Videofunktion.

Gemeinschaftsraume;:

Kellerabteile:

Aufzug:

Raume fir  Abstellmdglichkeiten  fur  Fahrrader,
Kinderwagen und Abfallbehélter sind im Untergeschoss
untergebracht und dber die Tiefgarage oder das
Treppenhaus und  Kellerfluren  zugénglich.  Die
Abfallbehélter sind zur Leerung zur jeweiligen
Aufstellflache im AuBenbereich zu beférdern. Der
Transport der Behélter zur Aufstellflache ist durch die
Eigentimergemeinschaft sicherzustellen.

Die Abteile erfolgen als teilweise raumhohe
Abmauerungen oder nicht blickdichte Metallverschlage
bis ca. 30 cm unter die Kellerdecke. Die Turen erhalten
einen Schlief3zylinder, welcher in die ZentralschlieRanlage
des Gebaudes integriert ist. Feuchteempfindliche
Gegenstande (z.B. Papier, Pappe, Textilien, Leder etc.)
sollten nicht in Kellern/KellerrAumen gelagert werden.

Es kommt ein Personenaufzug im Stahlbetonschacht zur
Ausfihrung. Der Aufzug bedient die Ebenen
Untergeschoss bis 2. Obergeschoss. Ausstattung:
Teleskopschiebetire, abgehéngte Decke mit direkter oder
indirekter Beleuchtung, Spiegel an einer Wand,
Bodenbelag entsprechend Podestbelag des
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3. HAUSTECHNIK

Treppenhauses. Der Verkaufer wird einen
Wartungsvertrag abschlieRen und mit Ubergabe an die
Erwerber treten diese bzw. die WEG in diesen
Wartungsvertrag ein.

3.1. Heizungsanlage / Warmwasserbereitung:

3.2. Liftungstechnik:

Elektrische Grundwasserwarmepumpe und Spitzenlast-
Gas-Brennwertkessel mit Pufferspeicherung und zentraler
Warmwasserbereitung. Die Grundwasserpumpe wird
durch einen Entnahmebrunnen gespeist, und mittels
eines Schluckbrunnens wird das Wasser wieder in das
Grundwasser abgeleitet. Diese Brunnen kdnnen sich
innerhalb der Freianlagen oder des Kellers / TG befinden.

Revisionsabdeckungen sind sichtbar.
Warmeverteilleitungen aus  Stahl-, Kupfer- oder
Metall/Kunststoff-Verbundwerkstoff-Leitungen. Im

Untergeschoss und in der Tiefgarage sichtbare
Installation auf der Wand/Decke. Leitungen EG, OG’s, DG
Installation unter Putz, in Schachten oder auf
Rohful3boden. Innerhalb der Wohnungen
FulRbodenheizung mit separater Thermostatregelung in
allen R&umen, aulRer Fluren, Dielen, WC's und
Abstellrdumen, bzw. nach Erfordernis und gesetzlicher
Vorschrift. Die Wohnungen 4, 7 und 8 erhalten zusétzlich
in Teilbereichen Wandheizungen. Diese Bereiche missen
von Moblierungen frei bleiben. Die Verbrauchserfassung
erfolgt mittels fernablesbarer Warmemengenzahler auf

Miet- bzw. Leasingbasis (inkl.  Herstell-  und
Montagekosten). Zur Aufnahme von
warmemengenzahlern und  Heizkreisventilen  der
FuRbodenheizung werden Unterputz-

Wohnungsverteilerschranke gemafd Planung eingebaut.
Hinweis: Im Bereich vor den Wohnungsverteilerschranken
kann es partiell zu Uberschreitungen von normgerechten
Oberflachentemperaturen kommen. Dies stellt keinen
Mangel dar. Bad und WC/Dusche werden, je nach
Erfordernis, zusatzlich Uber Elektro-Handtuchheizkérper
beheizt. Die Treppenhauser werden Gber Flachheizkérper
mit Behdrdenventil beheizt.

Alle Wohnungen erhalten eine dezentrale bedarfsgefiihrte
Wohnraumluftung. Je nach Erfordernis werden die
Wohnungen durch mechanische Entliftung von Bad,
Dusch-WC, WC und Kichen mit Einzelraumliftern
entsprechend den Normanforderungen nach DIN 1946-6
(Luftung von Wohnrdumen) oder DIN 18017 Teil 3
(Luftung von Fensterlosen Badern) ausgestattet. Die
Abluftventilatoren verfigen Uber eine Regelung mit
Feuchtesensor. Die Luftung erfolgt im Dauerbetrieb. Die
abgefihrte Luftmenge wird dem Nutzerverhalten
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3.3. Sanitare Installation:

3.4. Sanitare Einrichtung:

Kiche:

(Feuchte) angepasst. Im Bereich der Wohn-, Schlaf-, und
Kinderzimmer dringt AuRenluft Gber die Fassade bzw.
Fenster, sowie bei Bedarf Uber in die Dachflache
integrierte Luftungselemente ein. Nachstromoffnungen als
Unterschnitt mit ca. 15 cm und/oder als
Uberstromdichtung an den Innentirelementen der
Wohnrdume. Die Nachstromoffnungen sind gemaf den
technischen Anforderungen frei zu halten. In Kichen ist
erwerberseits lediglich der Einsatz von Umluft-
Dunstabzugshauben mobglich, separate Wand- und
Dachdurchfihrungen sind nicht zulassig.

Verteil- und Steigleitungen fur Trinkwasser kalt und warm
aus Edelstahl, die Anbindeleitungen aus Edelstahl oder

Metall/Kunststoff-Verbundwerkstoff, warme- und
schwitzwassergedammt, Rohrverlegung in der Vorwand,
unter Estrich oder im Installationsschacht.

Hauswasserinstallation im  Hausanschlussraum  mit
Ruckspdlfiter und  Druckminderungsanlage  nebst
Manometer nach kommunaler Zéahlereinheit.
Abwasserinstallation mittels SML-Rohren oder
Kunststoffrohren. Entliftungsleitungen tber Dach oder im
Bedarfsfall mit Rohrbellftern. Jede Wohnung erhalt
mindestens einen fernablesbaren Zahler, getrennt fir
Kalt- und Warmwasserverbrauch auf Miet- bzw.
Leasingbasis (inkl. Herstell- und Montagekosten). Im
Untergeschoss/Tiefgarage sichtbare Installation auf der
Wand/Decke (auler Treppenhaus). Gemalf3
Trinkwasserverordnung werden die Benutzer darauf
hingewiesen, dass nach Ubergabe des Objektes alle
Entnahmestellen der Sanitarinstallation regelmaRig zu
benutzen und ein vollstandiger Austausch des
Trinkwassers zu gewahrleisten ist. Alle Anschliisse und
Armaturen der Einrichtungsgegenstéande, Wasch- und
Geschirrspulmaschinen, sowie von  Spilen und
Schlauchanschlissen sind mit den jeweils erforderlichen
Einzeleigensicherungen gegen das RuckflieBen der
Inhalte in die Trinkwasseranlage vom  Kaufer
auszustatten. Schmutzwasser, das unter  der
Ruckstauebene anféllt, wird Uber eine Hebeanlage im
Untergeschol3 entsorgt. Dies betrifft die
Kellerentwasserung und die Duschen im Erdgeschol3.
Diese sind auf Kosten der Eigentimergemeinschaft
regelmafig zu warten.

Alle Sanitarobjekte werden in der Farbe Weil3 ausgefihrt.
Gemall den Grundrissplanen kénnen folgende Anlagen
zur Ausfiihrung kommen:

Eckventil fur Spule (warm) und Kombieckventil (kalt) far
Spule und Spulmaschine am Schacht. Ablauf ohne
Siphon in Bodennéhe. Ein Spulen- und Gerateanschluss
erfolgt durch den Erwerber.
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WC-Anlage:

Handwaschbeckenanlage:

Badewannenanlage:

Duschwannenanlage:

Waschtischanlage:

Abstands- und
Bewegungsflachen:

Waschmaschinenanschluss:

AulRRenbereich:

Accessoires:

Wand-Tiefspllklosett Fabrikat VIGOUR oder gleichwertig.
WC-Anschlussblock mit Unterputz-Spulkasten,
schallentkoppelt. Druckerplatte mit Wasserspartaste in
Kunststoff. WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff und
Metallbefestigung.

Handwaschbecken, GroRe gemaR Planung

ca. 50cm, Fabrikat VIGOUR oder gleichwertig.
Einhandwaschbeckenarmatur Edelstahloptik, Fabrikat
GROHE Essence oder gleichwertig.

Stahlblech-Einbauwanne emailliert, gemaf3 Planung

ca. 170 x 75cm, mit Wannentrager, eingefliest, Fabrikat
KALDEWEI Puro oder gleichwertig. Einhand-Aufputz-
Wannenarmatur Edelstahloptik, Fabrikat Grohe Essence
oder gleichwertig. Handbrause mit Brauseschlauch,
Exzenterablauf. In Wohnungen ohne Dusche zusatzlich
Wandstange mit Gleiter und Gelenkstlck, Fabrikat Grohe
Essence oder gleichwertig.

Duschen bodeneben, in verschiedenen Gréfien gemali
Planung ca. 90 x 75cm, Dusch-Stahlblech-Einbauwanne
emailliert, mit Wannentrager, Fabrikat BETTEFLOOR
oder gleichwertig.  Einhand-Unterputz-Brausearmatur
Edelstahloptik, Fabrikat GROHE Essence oder
gleichwertig. Wandstange mit Gleiter und Gelenkstick,
Fabrikat Grohe Essence oder gleichwertig, Handbrause
mit Brauseschlauch.

Waschtisch, GréRe ca. 60 cm gemal Planung; Fabrikat
VIGOUR oder gleichwertig. Einhandwaschtischbatterie
Edelstahloptik und Exzenterablaufgarnitur; Fabrikat
GROHE Essence oder gleichwertig.

Die Mal3e fiir Sanitarobjekte entsprechen den in der
Verkaufsbaubeschreibung definierten Produkten.
Bewegungsflachen und Abstédnde von Sanitdrobjekten in
Bad, WC/Dusche und WC sind den Darstellungen in den
Grundrissplanen zu entnehmen. Die in der Richtlinie VDI
6000 Blatt 1 genannten MalRe kodnnen unterschritten
werden.

Jede Wohnung erhalt einen Aufstellplatz (ca. 60 x 60 cm)
fur eine Waschmaschine gemaf3 Planung mit einem
Kaltwasseranschluss und einem Ablauf.

Je 1 Auslaufventili an der GebaudeaufRenwand bei
Erdgeschosswohnungen in frostsicherer Ausfihrung.
Absperrbare Auslaufventile fur das
Gemeinschaftseigentum in frostsicherer Ausfihrung im
AulRenbereich  (Gemeinschaftsflachen) entsprechend
Fachplanung.

Accessoires und Duschtrennwande sind in der
Ausfuihrung nicht enthalten.
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3.5. Elektrische Anlagen:

Die Installation und die Anordnung der Zahlerschranke
erfolgt nach den Vorschriften des zustéandigen E-Werkes. Im
Untergeschoss befindet sich ein Anschlussraum mit den
notwendigen Hausanschlissen, den Zahlereinrichtungen
und der Allgemeinverteilung. Die Unterverteilungen fur die
Wohneinheiten einschlief3lich der erforderlichen Sicherungs-
automaten befinden sich unter Putz in den jeweiligen
Wohnungen.

Fir den zur jeweiligen Wohnung gehdrende Kellerabstell-
raum ist eine Leuchte sowie eine Steckdose vorgesehen.
Die erforderliche Absicherung erfolgt an den
entsprechenden Wohnungszahler.

Elektroleitungen und Kabeltrassen im Untergeschoss und
in der Tiefgarage werden sichtbar auf der Wand/Decke
installiert.

In den Wohngeschossen und im Treppenhaus erfolgt die
Leitungsverlegung unter Putz. In den dbrigen, nicht zu
Wohnzwecken dienenden Bereichen, erfolgt die
Verlegung auf Putz.

Die Wand- und Deckenbeleuchtung im Treppenhaus wird
Uber eine Tasterschaltung bedient. Die Beleuchtung fur
die allgemeinen Flure und R&ume (z.B. Fahrradkeller,
Tiefgarage usw.) werden Uber Prasenz-
/Bewegungsmelder zeitlich geschaltet. Der
Eingangsbereich wird Uber Dammerungsschalter und
Zeitschaltuhr geschaltet.

Die Breitbandkommunikationsanlage, das Hausverteilnetz
und die Multimedia-Dosen in den Wohnungen werden
durch eine Anbieterfirma errichtet und betrieben. Fir die
Errichtung und den Betrieb der gesamten Anlage
einschlieBlich der Hausverteilung besteht ein Miet- und
Betriebsvertrag mit der Anbieterfirma. In der monatlichen
Miete, die Uber die Hausverwaltung mit den Eigentiimern
abgerechnet wird, sind alle einmaligen und laufenden
Gebihren und Entgelte fur die Nutzung und Wartung
enthalten. Hinzu kommen die Rundfunk- und TV-
Gebihren im tblichen Umfang.

Die Telefonanbindung wird von dem Anbieter der
Breitbandkommunikationsanlage, oder einem
zusatzlichen Anbieter bereitgestellt. In den Wohnungen
wird pro Wohnraum eine Telefonleerdose vorgesehen
(ohne Telefondoseneinsatz).

Die notwendigen Rauchmelder in den Wohnrdumen nach
DIN 14576 und LBO, auf Miet- bzw. Leasingbasis (inkl.
Herstell- und Montagekosten). Die Miete wird Uber die
Hausverwaltung mit den Mietern abgerechnet.
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3.6. Allgemein:

Wohnen/Essen/Kiiche

Schlafen

Ankleide

Zimmer, Kind

Die komplette Tursprech- und Klingelanlage mit
Kameramodul wird im Eingangsbereich des Gebaudes
installiert. Jede Wohnung erhélt eine Sprechstelle mit
Monitor. Die Klingeltaster vor den Wohnungstiiren sind
mit einem auswechselbaren Namensschild ausgestattet.

Anhand der Rufunterscheidung
(Klingeltonunterscheidung) lasst sich erkennen, ob an der
Haustlr oder Wohnungsttr geklingelt wurde.

Die elektrischen Anlagen werden entsprechend der
anerkannten Regeln der Technik ausgeftihrt. Die Art und
Umfang der Ausstattung ergibt sich ausschlie3lich aus
nachfolgenden Ausfuhrungen.

Pro Wohnung wird eine Elektrounterverteilung und eine
Medienverteilerstation installiert, oder als kombinierte
Verteilerstation.

Jede Wohnung erhalt eine Steckdose flr Waschmaschine
und Waschetrockner.

Schalter und Steckdosen werden in den
Wohngeschossen und im Treppenhaus als
Unterputzversion ausgefuhrt.

Schalterprogramm Gira E2 oder gleichwertig.

Deckenauslasse

Steckdosen
Dreifachsteckdosen neben Anschlussmaoglichkeit
fur Fernseh- und Radioempfang
Telefonleerdosen mit Blinddeckel und Kabel
Deckenauslass im Bereich der Kiiche
Doppelsteckdosen im Arbeitsbereich
Steckdose fiir den Kiihlschrank

Steckdose fiir den Dunstumlufthaube
Steckdose fur eine Mikrowelle oder Gargeréat
Steckdose fur die Spulmaschine
Herdanschlussdose (Drehstrom 16A)

N WN

RPRRRRERNRN

Deckenauslass (Kreuzschaltung)

Steckdose

Doppelsteckdosen am Bett

Dreifachsteckdose neben Anschlussmdglichkeit
fur Fernseh- und Radioempfang

Telefonleerdose mit Blinddeckel

P RNR R

=

Deckenauslass
Steckdose

=

1 Deckenauslass
2 Steckdosen
1 Doppelsteckdose
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Bad / Duschbad

wcC

Diele/Flur

Terrasse, Balkon, Loggia

Tiefgaragenstellplatz

Sonnenschutz

Sicherheitshinweis

4. BRANDSCHUTZTECHNIK

5. AUSSENANLAGEN

1 Dreifachsteckdose neben Anschlussmdglichkeit
fur Fernseh- und Radioempfang
1 Telefonleerdose mit Blinddeckel

Deckenauslass

Wandauslass tber dem Waschbecken
Doppelsteckdose, pro Waschbecken
Steckdose beim Heizkorper

PR R R

=

Wandauslass tber dem Waschbecken
Deckenauslass
1 Steckdose

=

=

Deckenauslass, ab 7m2 mind. 2 Deckenauslasse
1 Steckdose

=

Steckdose, von innen abschaltbar
AuRenwandleuchte , Wandauslass

=

1 Steckdose, absperrbar

Alle Fenster in den Wohnungen erhalten einen
elektrisch betriebenen Sonnenschutz. Die
Bedienung erfolgt Uber Taster, die sich bei den
jeweiligen Fenstern befinden. Sollte die Montage
beim Fenster nicht mdoglich sein, wird der Taster
beim Lichtschalter montiert. Die Rollladen der
Dachflachenfenster in den Wohnungen und die
Dachflachenfenster selbst werden mit einer
Fernbedienung gesteuert.

Bei der Anordnung von Schalter und Steckdosen in
Feuchtraumen ist gemald VDE vorgeschrieben,
einen Spritzwasserschutzabstand von 60 cm
einzuhalten. Im Bereich dieses Schutzabstandes
dirfen keine Schalter/Steckdosen installiert werden.
Die Anordnung von Leuchten in diesem Bereich ist
nur mit der erhdhten Schutzart gegen Spritzwasser
IP X4 zulassig.

Ausfihrung nach den einschlagigen Brandschutzauflagen
bzw. den behdrdlichen Auflagen der Baugenehmigung.
Abweichungen von bauaufsichtlichen Vorschriften werden
durch einen Priufsachverstandigen bescheinigt.

Gemeinschaftliche Griunanlagen, Wege,
Mullaufstellflachen und Bepflanzungen der
Sondernutzungsflachen  in Anlehnung an  den
genehmigten Freiflachengestaltungsplan. Der Zustand
der Vegetationsflachen und der Pflanzenwuchs sind nicht
als Bauleistung zugesichert, um die Abnahme und
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6. TIEFGARAGE

Ubergabe der AuBenanlagen zum Zeitpunkt der
Ubergabe der Wohnanlage nicht zu verzdgern. Die
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist alleine Sache
des Nutzers. Zapfstellen zur Bewasserung sind
vorhanden.

In  der Gemeinschaftsgrinflache  befinden  sich
Spielbereiche, die Lage ergibt sich aus dem
Freiflachengestaltungsplan. Fahrradabstellpléatze befinden
sich im Untergeschoss.

Bei Flachen im  Erdgeschoss kann es zu
unterschiedlichen Setzungen und damit Zu
MafRdifferenzen in der Ebenheit der Pflaster- und
Plattenbelage kommen. Dies stellt keinen Mangel dar.

Die Stellplatze fur Grolimullbehalter bzw. Mulltonnen sind
im Mullraum im Untergeschoss untergebracht. Miuill-
Container, Mdulltonnen und ein evtl. bendtigtes
Transportfahrzeug gehoren nicht zum Lieferumfang und
sind durch die Eigentimergemeinschaft zu leisten.

Innerhalb der notariell beurkundeten
Sondernutzungsflachen konnen technisch notwendige
Bauteile wie Rigolen, Lichtschachte, Pump- und
Schluckbrunnen, Entliftungs- und sonstige Schéchte
und/oder Rohre etc. liegen, deren Position sich, bedingt
durch technische Erfordernisse, in der Realisierung
andern kann.

Es erfolgt eine eingeschossige Tiefgarage mit
gemeinsamer Ein- und Ausfahrtsrampe. Abweichend von
bauordnungsrechtlichen  Vorschriften betragt  die
Rampenneigung in Teilbereichen bis ca. 25%. Die
AuBenwande der Tiefgarage sind aus Stahlbeton, evtl.
aus vorgefertigten Teilen. An der 6stlichen und nérdlichen
Grundstiicksgrenze wird die TiefgaragenauRenwand als
Bohrpfahlwand ausgebildet. Resultierend aus dem
Herstellungsprozess entsteht eine raue, unregelmafiige
Oberflache, die aus gestalterischen Griinden bewusst
belassen wird. Unterschiedliche Farbabstufungen,
Salzausblihungen und  Oberflachenfeuchte  sind
konstruktionsbedingt moglich und stellen keinen Mangel
dar. Die sichtbaren Bohrpfahlwénde in der Tiefgarage
werden nicht beschichtet.

Die Innenstiitzen sind aus Stahlbeton. Die Stahlbeton-
Massivdecke, evtl. aus vorgefertigten Teilen, ist mit einem
zweilagigen Abdichtungssystem nach Herstellerrichtlinien
versehen.

Nach Moglichkeit erfolgt eine natirliche Bellftung der
Tiefgarage Uber Luftungsschachte sowie ggf. Gittertore
fur Zu- und Ausfahrt. Durch die Luaftungso6ffnungen,
welche in den Freiflachen integriert sind, kann es bei
ungunstigen Windverhaltnissen zu Schneeverwehungen
oder auch Eindringen von Spritzwasser (Regen) kommen.
Dies stellt keinen Mangel dar.
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7. ALLGEMEIN

7.1. Barrierefreiheit:

Notausgange, Beleuchtung und Beschilderung werden
nach behdrdlichen Auflagen ausgefihrt. Die Gittertore fur
Zu- und Ausfahrt kdnnen mit 1 Stiick Fernbedienung pro
Stellplatz bedient werden. Die Einzelstellplatze erhalten
eine Stellplatzmarkierung und -nummerierung.

Wo technisch notwendig erhalten Betonplatte, Wéande und
Stlitzen eine tausalzabweisende Oberflache, welche der
Wartung unterliegt und im Laufe der Lebenszeit nach
Bedarf, ggf. auch mehrfach, erneuert werden muss. Zur
Sicherstellung der Dauerhaftigkeit wird ein Wartungs- und
Instandhaltungskonzept an die Hausverwaltung
Ubergeben. Die Wartungs- und Instandhaltungskosten
tragt die Eigentimergemeinschaft.

Teilweise kénnen an den Wé&nden und unter den Decken
der Tiefgarage Leitungsverziige sein. In diesen Bereichen
kann die lichte Raumhodhe abweichend von der Garagen-
und Stellplatzverordnung auch weniger als 2 Meter
betragen. Dies stellt keinen Mangel dar.

Der Garagenboden erhalt  ein Gefélle zur
Verdunstungsrinne Die Rinne wird ohne Gefalle
ausgebildet.

MalRgebend fir die Ausfihrung sind die zum Zeitpunkt
der Baugenehmigung geltenden gesetzlichen
Bestimmungen und anerkannten Regeln der Technik,
soweit nichts anderes vereinbart.

Die Zugange von den Wegen und von der Tiefgarage zu
den Wohnungen sind stufenlos ausgeflihrt. Der Austritt
von samtlichen Wohnungen auf die jeweiligen
Freiflachen, Terrassen, Dachterrassen und/oder Balkone
und/oder Loggien kann eine Stufe enthalten, sodass eine
schwellenfreie Ausfiihrung nicht erfolgt. In Wohnungen,
die im Aufteilungsplan als barrierefrei gem. BayBO Art. 48
gekennzeichnet sind, wird folgendes berticksichtigt:

» schwellenlose Eingangsbereiche zwischen
Treppenhaus und Wohnung;

» Wohnungsinnenturen: ohne Schwellen und untere
Turanschlage, mit folgender Ausnahme: In samtlichen
Badern mit Badewannen und/oder  Duschen
Ausbildung einer mind. 1cm hohen Schwelle zum
angrenzenden Raum. Bei allen zum angrenzenden
Raum hin aufschlagenden Zugangstiren als
Rampenausbildung des Bodenbelags innerhalb der
Tlrleibung;

» Turdricker mit marktublicher Standardhdhe;
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7.2. Schallschutz:

» Dimensionierung der Raume: Vorhaltung von
Bewegungsflachen, Flure ca. 120 cm (Engstellen sind
zuléssig), Rangierflachen in Wohnzimmer,
Schlafraumen, Kichen ca. 120*120 cm,
Bewegungsflachen vor der Kichenzeile ca.120 cm,
Bewegungsflachen Betteinstieg eine Seite ca. 120 cm,
zweite Seite ca. 90 cm. Abweichende Malfe sind
mdoglich, wenn der beabsichtigte Zweck trotzdem
erreicht wird.

> Nur in dem Sanitdrraum, in welchem die

Barrierefreiheit gemaR BayBO Art. 48 nachgewiesen

wird (Darstellung der Bewegungsflache durch eine

gestrichelte Linie):

e wird die Drehtir so ausgebildet, dass sie nach
aulRen aufschlagt;

e wird eine Unterkonstruktion fur die Nachristbarkeit
von Stitz- und Haltegrifen im WC- und
Duschbereich eingebaut;

¢ sind die Bewegungsflachen vor WC, Waschtisch
und im Duschplatz: ca. 120*120 cm. Die
Bewegungsflachen dirfen sich tiberschneiden.

e wurde anstelle einer Dusche teilweise eine
Badewanne geplant;

e ist ein spaterer Umbau zu einer Dusche im
ausgewiesenen Bereich auf Kosten des Erwerbers
mdoglich. Die Bewegungsflache wurde hier bereits
berucksichtigt.

» Die Anschlagrichtung aller Innenttren erfolgt gemaf
Wohnungsgrundriss, welcher dem Kaufvertrag in der
Anlage beigefligt ist

Folgende Werte, orientiert an der Schallschutzklasse C
der DEGA-Empfehlung 103 vom Marz 2009 der
Deutschen Gesellschaft fur Akustik e.V., werden fur das
hier beschriebene Bauvorhaben zugesichert und
vereinbart:

» Luftschallschutz zwischen fremden Aufenthaltsraumen
(Wéande/Decken [R'w]) 2 57 dB;

» Trittschallschutz (Decken, Treppen [L'n,w]) < 46 dB;

> Balkone und Terrassen werden mit
Trittschallschutzmalinahmen ausgefihrt;

» Bei Gerduschen aus Wasserinstallationen und
sonstige haustechnischen Anlagen wird, entgegen der
Schallschutzklasse C der DEGA-Empfehlung, ein
Pegel LIN bzw. LAF, max von < 30 dB zugesichert.

Die vorgenannten Werte bedeuten nach der DEGA-
Empfehlung, dass laute Sprache ,teilweise zu
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7.3. Statik:

7.4. Warmeschutz:

8. HINWEISE

verstehen, im Allgemeinen hoérbar® ist, dass
angehobene Sprache ,im Allgemeinen nicht
verstehbar, teilweise hoérbar* und normale Sprache
,nicht verstehbar, noch horbar ist.

e Gehgerausche werden als ,horbar*
wahrgenommen;

e Gerausche aus Wasserinstallationen  (ohne
Betatigungsspitzen) sind als »horbar*
wahrzunehmen;

e Wohnungsabschlusstiren haben eine
Luftschallddmmung von Rw = 37 dB im eingebauten
Zustand, soweit sich hinter der
Wohnungsabschlusstiir ein abgeschlossener Flur
befindet;

e Innerhalb der Wohnung werden keinerlei
Schallschutzanforderungen erfillt;

e Es gelten ausschlieBlich die in dieser
Baubeschreibung genannten Werte.

Alle tragenden Bauteile sind nach den Anforderungen der
bauaufsichtlich eingefiihrten technischen
Baubestimmungen bemessen.

Ausfihrung des baulichen und haustechnischen
Warmeschutzes entsprechend der zum Zeitpunkt des
Bauantrages giltigen Energieeinsparverordnung (EnEV
2014 mit Verscharfung ab dem 01.01.2016). Hinweis: Die
Werte des Jahres-Primarenergiebedarfs und des
Energiebedarfs im Energieausweis sind vornehmlich fir
die Uberschlagig vergleichende Beurteilung von
Gebduden und Gebaudeentwirfen vorgesehen. Sie
wurden auf der Grundlage von Planunterlagen ermittelt.
Sie erlauben nur bedingt Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch, weil der Berechnung
dieser Werte auch normierte Randbedingungen etwa
hinsichtlich des Klimas, der Heizdauer, der
Innentemperatur, des Luftwechsels, der solaren und
internen Warmegewinne und das Warmwasserbedarfs
zugrunde liegen.

8.1. Rechte des Kaufers bei Mangeln:

Rechte des Kéaufers bei Mangeln richten sich nach den
Bestimmungen des notariellen Kaufvertrages. Der
Verkaufer haftet nicht fir unsachgemafRe Benutzung oder
Bedienung und fur Schaden, die aus unterlassener oder
nicht fachgerechter Wartung herrihren. So st es
beispielsweise Aufgabe der Eigentimer, fir laufende
Wartung - z.B. der  technischen Anlagen,
Tiefgaragenbeschichtung, etc. — zu sorgen sowie
Anstriche innen wie aulRen sowie ggf. die Pflasterungen
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8.2. Anderungswiinsche:

rechtzeitig zu erneuern, damit die erforderliche
Schutzwirkung der Anstriche sowie die Durchlassigkeit
der Pflasterung wie auch die gewinschten Optiken
erhalten bleiben. Normaler Verschleil3 und gewohnliche
Alterung von Bauteilen wie z.B. Filter, Pumpen,
Leuchtmittel, elastische Fugen, Beschichtungen, Holz etc.
sind ebenso wie Haarrisse, die aus bauphysikalischen
Eigenschaften der Bauteile wie Kriechen und Schwinden
entstehen, oder auch Risse von elastischen
Wartungsfugen, keine Baumangel.

Zu Fragen und Anderungswiinschen stehen Berater zur
Verfigung. Um einen zuigigen Baufortschritt
sicherzustellen, kénnen Sonderwinsche nur im Einklang
mit dem jeweiligen Baufortschritt berlcksichtigt und
ausgefuhrt werden (z.B. Anderung der
Fliesenausstattung, Bodenbeldge, sanitare Einrichtung,
Innentiiren etc.). Sonderwiinsche in Bezug auf das
statische Tragsystem, Fassadengestaltung und alle
Bereiche des Gemeinschaftseigentums konnen nicht
realisiert werden.

8.3. Abbildungen / lllustrationen:

8.4. Prospektvorbehalt:

Die in den Prospekten und Beilagen dargestellten
Abbildungen und lllustrationen sind unverbindlich und
sollen Ihnen einen ersten Eindruck des fertigen Bauwerks
und der mdoglichen Gestaltung der Raumlichkeiten
vermitteln. Fir die Gestaltung der Auf3enanlagen ist der
genehmigte Freiflachengestaltungsplan maf3gebend, der
auf Anfrage bei uns eingesehen werden kann.

Die in den Planen eingezeichneten
Einrichtungsgegensténde  sowie  die  dargestellte
Umgebung des Objekts stellen lediglich Moblierungs-
bzw. Gestaltungsvorschlage dar und gehéren nicht zum
Leistungsumfang des Verkaufers. Es wird empfohlen, vor
Einbau bzw. Einrichtung wegen der genauen Anordnung
und Mal3e ein Aufmald vor Ort zu nehmen. Die sanitren
Einrichtungsgegenstande in den Badern, Dusch-WCs und
WCs sind Bestandteil der Wohnungen.

Abweichungen von der Baubeschreibung und technische
Anderungen aufgrund evtl. behordlicher Auflagen bleiben
ausdrucklich  vorbehalten, ebenso Anderungen der
Planungs- und Ausfuihrungsart, der vorgesehenen
Baustoffe und Einrichtungen, soweit diese sich technisch
oder wirtschaftlich als zweckmé&Rig oder notwendig
erweisen und sich auch nicht wertmindernd auf das
Bauvorhaben auswirken. MaR3geblich sind nur die Plane
und diese Baubeschreibung, die dem notariellen
Kaufvertrag zugrunde gelegt und Bestandteil desselben
werden. Geringfugige Abweichungen von den Planen und
den angegebenen Wohn- und Nutzflachen sind mdoglich.
Die in den Planen angegebenen MalR3e und Flachen sind
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Rohbaumale. MalRgebend fur die Flachenberechnung ist
die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur
Berechnung von Wohnflachen (WoflV), jedoch werden
davon abweichend Balkon- und Terrassenflachen nur zu
einem Teil in die Wohnflache eingerechnet und es werden
die Rohbaumale angesetzt. Die genauen Anteile kbnnen
den einzelnen Grundrissprospekten entnommen werden.

Die Baubeschreibung enthalt die Formulierung ,bzw.%,

,oder und "und/oder". In diesen Fallen entscheidet der
Bautrager die Ausfiihrung.
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