Teilungserkldrung § 8 WEG
Miinchen-Obermenzing, Rohdestralle 3 a

Heute, den neunundzwanzigsten Mai zweitausendachtzehn
29. Mai 2018

erschien vor mir,
Ludwig Thiede,

Notar mit dem Amtssitz in Minchen, an der Geschéftsstelle in
80333 Miinchen, Residenzstralle 25-26:

Frau Katrin Thanner,

geboren am 11. April 1969,

Anschrift: 81241 Miinchen, Bachbauernstralse 1,
personlich bekannt,

handelnd fir

BPD Immobilienentwicklung GmbH

mit dem Sitz in Frankfurt am Main

Anschrift: 81241 Miinchen, Bachbauernstralie 1,
Amtsgericht Frankfurt HRB 87037,

aufgrund heute in Ausfertigung vorgelegter notarieller Vollmacht (URNTr.
170/2017 Notar Dr. Christian Wicker in Frankfurt am Main), die nur der Ur-
schrift in Kopie beigefiigt ist. Ich, Notar, beglaubige die Ubereinstimmung
und bescheinige die vorgenannte Vertretungsberechtigung (§ 21 Abs. 3
BNotO).

Auf Ansuchen beurkunde ich ihren Erklarungen entsprechend nach Unterrichtung
tiber den Grundbuchinhalt folgende

Teilungserkldrung nach § 8 WEG:
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A. Grundbuch- und Sachstand

Wohnungseigentumsgrundstiick - Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen von Obermenzing ist eingetragen

1.1
1.1.1

L od

T.1.3

1.2

2

2.1

2.2
2.2.1

2ol

Blatt 6017

Bestand

Gemarkung Obermenzing

Flurstiick 1133/13  Rohdestrale 3 a, Gebdude- und Freifliche Zu
793 m2,

Eigentimer
BPD Immobilienentwicklung GmbH

Belastungen Abt. Il und IlI

- lastenfrei

Es wird auch kurz ,Grundstiick” genannt.
Sachstand

Anlage
Auf dem Grundstiick wird ein Wohnhaus mit 9 Wohnungen und 9 TG-

Stellpldtzen errichtet.

Aufteilungsplan

Auf den entsprechenden Aufteilungsplan samt Lageplan, der dieser Ur-
kunde als ,Anlage A.2.2.1 Aufteilungsplan” beigefiigt ist, wird verwiesen.
Die Plane wurden zur Durchsicht vorgelegt.

Fiir die Beteiligten konnen den beglaubigten Abschriften der Teilungser-
kldrung unbeglaubigte Planausziige beigefiigt werden, die nicht maf-
stabs- und nicht farbgetreu sein missen.

Die amtliche Abgeschlossenheitsbescheinigung, die fir den Vollzug der
Teilungserkldrung im Grundbuch erforderlich ist, ist nach Angabe bereits

beantragt.
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B. Aufteilung, Sondernutzungsrechte

Einheiten

Der vorstehend bezeichnete Grundstlickseigentiimer teilt das Eigentum
am Grundstiick nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgeset-
zes so auf, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an be-
stimmten Rdumen verbunden ist.

Es werden die in der Anlage ,, B.1.2 Einheiten” bezeichneten Einheiten
gebildet und die dort bezeichneten Sondernutzungsrechte zugewiesen.

Auf sie wird verwiesen. Sie wurde verlesen.

Umfang des Sondereigentums

Jedes vorstehend gebildete Wohnungs- bzw. Teileigentum (kurz "Einheit")
ist abgeschlossen im Sinne des § 3 Absatz 2) WEG.

Die zu einer Einheit geh6renden Einzelrdume sind im Aufteilungsplan
jeweils mit der Nummer der Einheit bezeichnet. Dies gilt auch flr Balko-
ne und eventuelle weitere Nebenraume. Der Gegenstand des Sonderei-
gentums richtet sich nach § 5 Absatz 1) und 2) WEG; das Sondereigentum
wird also soweit als moglich ausgedehnt.

Die (ibrigen Rdume sind Gemeinschaftseigentum, ebenso die Instandhal-
tungsriicklagen sowie das gesamte Verwaltungsvermogen.

C. Gemeinschaftsordnung

Fir das Gemeinschaftsverhiltnis der Wohnungs- und Teileigenttimer - kurz ,Son-
dereigentiimer” genannt- untereinander, gelten die gesetzlichen Vorschriften, so-

weit in dieser Urkunde nichts anderes bestimmt ist.
Soweit von Rechten oder Pflichten der Einheiten gesprochen wird, sind damit die
jeweiligen Eigentlimer der Einheit gemeint.
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Zweckbestimmung und Nutzung

Wohnungen
Die Wohnungen diirfen nur zu Wohnzwecken genutzt werden.

Hierzu wird auf das als Anlage C. 1.1 beigeflgte Schreiben der Landes-
hauptstadt Miinchen, Sozialreferat, Amt fiir Wohnen und Migration —
Wohnraumerhalt — vom 04.05.2018, AZ: S-I1I-W/BS-111-8-21 hingewie-
sen. Die dort aufgefiihrten Bestimmungen sind fiir die Eigentimer der je-
weiligen Sondereigentumseinheit bindend.

TG-Stellpldtze
In den TG-Stellplitzen diirfen Fahrzeuge abgestellt werden, nicht aber
sonstige Gegenstinde gelagert werden. Sie diirfen nicht abgeschlossen

und eingehaust werden.

Nutzung durch Dritte

Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte ist nur zuldssig, soweit sich deren
Nutzung im Rahmen dieser Teilungserkldrung hilt. Fiir Verletzungen der
Gemeinschafts- und der Hausordnung sowie verursachte Schaden am
Gemeinschaftseigentum haften der Sondereigentiimer sowie der nut-
zungsberechtigte Dritte als Gesamtschuldner gleichermalSen.

Vorrang 6ffentliches Recht

Offentlich-rechtliche Einschriankungen der Nutzung sind zu beachten.

Sondernutzungsrecht

Fiir die in Abschnitt B vorbehaltenen oder zugewiesenen Sondernutzungsrechte

gilt:
2.1

Sondernutzungsrecht ist das Recht, Teile des gemeinschaftlichen Eigen-
tums unter Ausschluss der tibrigen Sondereigentiimer alleine zu nutzen.
Damit ist die Pflicht verbunden, siamtliche Kosten, Lasten, Verkehrssiche-
rungspflicht und Gefahren zu tragen, welche die dem Sondernutzungs-
recht unterliegenden Teile des Gemeinschaftseigentums betreffen. Spezi-
elle Regelungen zu konkreten Sondernutzungsrechten bleiben unberihrt.
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2.3

2.4

2.4.1

2.4.72

Durch Sondernutzungsbereiche diirfen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie vergleichbare gemeinschaftliche Einrichtungen verlaufen. Der er-
forderliche Zugang zu gemeinschaftlichen Einrichtungen (z.B. Zdhlern
und Verteilern) sowie zu Reparaturzwecken an Gemeinschafts- oder Son-
dereigentum bleibt gestattet und ist bei baulichen Malnahmen des Son-
dernutzungsherechtigten zu berlicksichtigen.

Dies gilt auch fiir Wartungszugange, inshesondere folgende:

a) In der Sondernutzungsfliche der Einheiten 2 und 3 befinden sich Revi-
sionsdeckel fiir die Brunnenschéchte. Die Lage der Revisionsdeckel ist
aus dem Plan ,EG-Grundriss” des Aufteilungsplanes ersichtlich.

b) In der Sondernutzungsfliche der Einheit 3 befinden sich zwei mit ,BE”
gekennzeichnete Revisionsdeckel fiir die Tiefgaragendeckenentwasse-
rung. Dariiber hinaus befindet sich in der Sondernutzungsflache der
Einheit 3 der Liiftungsschacht der Tiefgarage.

¢) Der Zugang zu den Revisionsdeckeln muss zu Wartungs- und Reini-
gungszwecken gewahrleistet sein.

Die betreffende Einheit hat der Hausverwaltung und der Wartungsfir-

ma nach angemessener Voranmeldung den Zugang zu gewadhren. Die
Lage der Revisionsdeckel ist aus dem Plan ,EG-Grundriss” des Auftei-
lungsplanes ersichtlich.

Auf Sondernutzungsrechte finden, soweit moglich, die Bestimmungen
tiber Sondereigentum entsprechende Anwendung.

Fiir die Sondernutzungsrechte der Erdgescholwohnungen an Garten und
Terrassen gilt:

Die in der Anlage B.1.2-Einheiten bezeichneten Sondernutzungsrechte an
Garten- und Terrassenflachen stehen den in der Anlage B.1.2 -Einheiten
aufgefiihrten Wohnungen zu. Die Sondernutzungsflichen sind im Plan
,EG-Grundriss, Sondernutzungsrecht” Anlage 2.4.1 jeweils mit "SNR
WHG " und der Nummer der jeweiligen Wohnung, der es zugewiesen ist,
gekennzeichnet. Die Sondernutzungsflache ist zusatzlich jeweils schraf-
fiert gekennzeichnet. Auf diesen Plan wird verwiesen.

Die Sondernutzungsrechte enden mit der Innenseite der Heckenbepflan-
zung, so dass die Heckenbepflanzung selbst nicht zum Sondernutzungs-
recht gehort. Die erforderliche Pflege der Hecke / Strauchbepflanzung ist
daher von der Gemeinschaft auf deren Kosten durchzufiihren. Zu diesem
Zweck darf die Sondernutzungsfliche vom Hausmeister bzw. von der
durch die Hausverwaltung mit der Pflege beauftragten Firma betreten
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werden.

Die Bepflanzung der Sondernutzungsflachen, die sich tiber der Tiefgarage
befinden, darf die Tiefgarage und deren Abdichtung nicht gefihrden.

Bepflanzungen der Sondernutzungsflachen und deren Wuchs diirfen
nicht zur Verschattung der Wohnungen im ersten Stock sowie der an-
grenzenden Nachbarwohnungen im Erdgeschoss fiihren. Offentliche-
rechtliche Pflanzgebote oder eine Baumschutzverordnung bleiben unbe-
rihrt.

Die als Sondernutzungsrechte zugewiesenen Terrassen diirfen nicht tiber-
baut werden, z.B. mit einem Wintergarten.

Eine Abgrenzung zwischen den Sondernutzungsflachen Garten mittels
eines Gartenzaunes oder sonstigen massiven Abgrenzungen ist nicht ge-
stattet. Die Hohe der Einfriedung (Heckenbepflanzung) zwischen den
Sondernutzungsflichen darf eine maximale Hohe von 1,50 m nicht tber-
schreiten.

In den Sondernutzungsflichen der Erdgeschosswohnungen 2 und 3 be-
finden sich Bereiche, die im Plan ,EG-Grundriss, Sondernutzungsrecht”
Anlage 2.4.1 rechteckig und dunkelgrau unt-erlegt und mit der Beschrif-
tung ,AS” (Anleiterstelle) gekennzeichnet sind. Diese gekennzeichneten
Bereiche sind als Anleiterstelle fiir die Feuerwehr mit tragbaren Leitern
vorgesehen und entsprechend freizuhalten, insbesondere von Bepflan-
zungen mit Baumen und Biischen.

Gehoren als Sondereigentum ausgewiesene Raume oder Gebdudebe-
standteile — wider Erwarten — zwingend zum Gemeinschaftseigentum, be-
steht hieran ein Sondernutzungsrecht zugunsten der entsprechenden Ein-
heit.

VerdauRerung

Dem Verwalter ist jeder Eigentumswechsel unverziiglich anzuzeigen. Ei-
ne Zustimmung zur VerduBerung des Figentums durch den Verwalter ist
nicht erforderlich.

Wechseln die Figentimer einer Einheit auf andere Weise als durch Zu-
schlag in der Zwangsversteigerung, so gilt der bisherige Eigentimer so

lange als ermachtigt, alle aus der Einheit herriihrenden Rechte wahrzu-
nehmen und insbesondere auch Zustellungen entgegenzunehmen, bis

dem Verwalter der Eigentumswechsel nachgewiesen ist.
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Neue Eigentiimer haften fiir Leistungsriickstinde der Voreigentiimer, und
zwar ohne Riicksicht auf die Art und Weise des Eigentumserwerbs, aus-
genommen nur den Erwerb durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung.

Mehrheit von Berechtigten, Ausland

Sind mehrere Personen Eigentiimer einer Einheit, so haben diese eine Per-
son zu bevollmichtigen, die sie in allen die gemeinsame Einheit betref-
fenden Angelegenheiten aktiv und passiv vertreten kann.

Vorstehender Abschnitt 4.1 gilt auch, wenn der Alleineigentiimer einer
Einheit sich ldnger als 3 Monate im Ausland aufhdlt oder abwesend ist.

Mehrere Eigentiimer einer Einheit haften gesamtschuldnerisch.

Instandhaltung des Sondereigentums

Grundsitzlich gilt § 14 WEG. Die alleinige Instandhaltungs- und Instand-
setzungspflicht trifft den Sondereigentiimer zusdtzlich zur Bestimmung
tiber Sondernutzungsrechte auch fiir folgende Gebéudeteile, selbst wenn
sie Gemeinschaftseigentum darstellen:

im Bereich seiner Einheit:

Fingangstiire zur Einheit, FuBbodenbelag, der Wandanstrich aller Wainde,
Putz, Estriche, Balkonoberfliche, Balkongelinder und Balkonverglasung,
soweit vorhanden, Rollladen oder Jalousien, gesamtes Fenster, also Fens-
terscheibe, -rahmen und -stock, Wartung der Fensterbeschlédge, Liiftungs-
vorrichtungen,

auch aullerhalb des Bereichs seiner Einheit:

a) Leitungsabschnitte, die ausschliefilich die Einheit versorgen, also von
der Abzweigung in die Einheit an;
b) Zihler, die den Verbrauch der Einheit messen, Rauchmelder.

Liftungsanlage der Einheit, auch soweit sich Anlagenteile dazu auferhalb
der Einheit selbst befinden;

Kommt der Sondereigentiimer seiner Instandhaltungspflicht, die wegen
drohender Gefahren dringlich ist, trotz Aufforderung des Verwalters bin-
nen 2 Wochen nicht nach, kann der Verwalter die Mangel auf Kosten des
Sondereigentiimers beseitigen lassen. Die Frist entfdllt, wenn Gefahr im
Verzug ist.
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Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, Médngel, Schiden und Gefah-
renmdglichkeiten hinsichtlich des Grundstiicks oder des Gebadudes un-
verziiglich dem Verwalter anzuzeigen. Dieser ist berechtigt, nach vorhe-
riger Anmeldung zu den iblichen Tageszeiten das Sondereigentum und
die sich in dessen Bereich befindlichen Teile des gemeinschaftlichen Ei-
gentums auf notwendige Instandhaltungsarbeiten zu iiberpriifen oder

tiberpriifen zu lassen.

Kosten, Lasten

Die verbrauchsabhingigen Kosten z.B. fiir Strom und Wasser, werden fiir
jede Einheit gesondert ermittelt. Die Kanalbenutzungsgebiihren werden
verteilt wie der Frischwasserverbrauch.

Die Verteilung der Kosten fiir die Versorgung mit Warme und Warmwas-
ser richtet sich nach der Heizkostenverordnung.

Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage werden dabei zu
30 % nach der Fliche der beheizten Raume und zu 70 % nach dem er-
fassten Warmeverbrauch verteilt. Die Kosten des Betriebs der zentralen
Warmwasserversorgungsanlage werden zu 30 % nach der Fldche der
Einheiten (ohne Kellerrdume, Balkone, Terrassen, Dachterrassen) und zu
70 % nach erfasstem Warmwasserverbrauch verteilt.

Die Figentiimerversammlung kann mit Stimmmehrheit einen anderen
Verteilungsmalstab beschlieBen, den die Heizkostenverordnung zuldsst.

Jede Wohnung erhilt mindestens einen fernablesbaren, elektronischen
Zihler, getrennt fiir Kalt- und Warmwasser, auf Miet- bzw. Leasingbasis.
Den mit dem Austausch der Zahler Beauftragten ist der Zugang hierzu zu
gestatten.

Auch alle Betriebskosten werden getrennt erhoben, soweit eine getrennte
Abrechnung moglich, zweckmafig und sachdienlich ist.

Die Wohnungen werden an das Kabelnetz eines 6rtlichen Kabelnetzbe-
treibers angeschlossen. Das Hausverteilnetz wird digital- und riickkanal-
tauglich installiert. Die Errichtung und der Betrieb des Hausverteilnetzes
erfolgt auf Miet- bzw. Leasingbasis mit einem Kabelnetzbetreiber. Die
monatliche Miet- bzw. Leasingrate wird von der Hausverwaltung tiber die
Nebenkosten erhoben.

Jede Wohnung erhilt Rauchmelder in erforderlicher Anzahl gemal$ den
behordlichen Auflagen. Die Rauchmelder werden auf Miet- bzw. Lea-
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singbasis bereitgestellt. Der Zugang zur Wartung ist zu gestatten. Die
Wartung erfolgt jahrlich. Bei gesetzlichen Neuregelungen sind diese ent-
sprechend anzuwenden.

Soweit einem Sondereigentimer die [nstandhaltung und Instandsetzung
alleine obliegt, tragt er alleine die Kosten.

Im Ubrigen gilt § 16 WEG. Jeder Sondereigentiimer tragt also den seinem
Miteigentumsanteil entsprechenden Teil der Lasten und Kosten.

Dies gilt insbesondere - soweit nicht gesondert zu erheben- fiir Versiche-
rungen, Gemeinschaftsanlage (z.B. Reinigung und Beleuchtung), allge-
meine Betriebskosten, Kosten eines Hausmeisters, Kosten des Raum- und
Streudienstes auf 6ffentlichen und gemeinschaftlichen Flachen.

Wartung TG-Boden

Der Boden der Tiefgarage ist mit einem Oberflichenschutzsystem verse-
hen, das das Eindringen von chloridhaltigem Wasser in den Beton ver-
hindern und damit die Bewehrung schiitzen soll. Das Oberflachen-
schutzsystem muss regelmalig gewartet und instand gesetzt werden.

Die Wartung- und Instandsetzungsmafnahmen nach beigefligtem War-
tungsplan missen von einer Fachfirma, durchgefiihrt werden. Die Kosten
dafiir werden von der Eigentlimergemeinschaft getragen.

Der Wartungs- und Instandhaltungsplan fiir den Boden der Tiefgarage ist
hier als Anlage C.6.9.2 beigefiigt.

Die Verwaltungskosten werden mit einem Pauschbetrag je Einheit ermit-
telt.

Wirtschaftsplan, Abrechnung

Wirtschaftsplan und Jahresabrechnung werden durch den Verwalter auf-
gestellt und durch die Eigentimerversammlung beschlossen. Der aufge-
stellte Wirtschaftsplan gilt Giber das betreffende Wirtschaftsjahr hinaus so-
lange fort, bis ein neuer Wirtschaftsplan beschlossen ist.

Der Verwalter schldgt auch die Ansammlung einer angemessenen In-
standhaltungsriicklage vor, iber die ebenfalls von der Eigentlimerver-
sammlung entschieden wird. Das Verwaltungsvermdgen, insbesondere
die Instandhaltungsriicklage, wird als gemeinschaftliches Eigentum ge-
meinschaftlich verwaltet.

Der Verwalter hat nach Ablauf jedes Abrechnungsjahres fiir jede Abrech-
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nungseinheit eine Gesamtabrechnung fiir die Bewirtschaftung der Anlage
aufzustellen. Diese Abrechnung dient als Grundlage fiir die Hausgeldab-
rechnung.

Das auf der Basis des Wirtschaftsplanes vom Verwalter bestimmte monat-
liche Hausgeld ist im Voraus bis zum dritten Werktag eines jeden Monats
auf das Girokonto der Gemeinschaft zu zahlen. Dem Verwalter ist eine
Finzugsermachtigung zu erteilen. Ist ein Sondereigentiimer mit der Bezah-
lung von Hausgeldraten linger als drei Monate in Verzug, kann der Ver-
walter das gesamte fiir das Wirtschaftsjahr noch zu entrichtende Hausgeld
in einer Summe zur sofortigen Zahlung durch schriftliche Erklarung féllig
stellen.

Uber das Hausgeld wird jahrlich einmal durch den Verwalter abgerech-
net. Die Abrechnung muss spitestens 5 Monate nach dem Ablauf des Ka-
lenderjahres fiir jede Abrechnungseinheit vorliegen. Wenn nicht inner-
halb eines Monats nach Beschlussfassung tiber die Jahresabrechnung und
Absendung des Protokolls hierliber ein schriftlich begriindeter Wider-
spruch eingelegt ist, gilt die Abrechnung als anerkannt.

Etwa zuviel gezahlte Betrdge sind den Miteigentiimern gut zu bringen,
etwaige Fehlbetrige nachzuzahlen. Zuviel gezahlte Betrdge werden nicht
verzinst.

Wiederherstellung

Kann der Wiederaufbau nach § 22 Absatz 4) WEG nicht beschlossen oder
verlangt werden, kann jeder Sondereigentiimer die Aufhebung der Ge-
meinschaft verlangen.

Gilt Absatz 8.1 nicht, ist bei einer teilweisen Zerstdrung auch das Son-
dereigentum auf Kosten der Gemeinschaft wiederherzustellen, es sei
denn, die Zerstorung ist von einem betroffenen Sondereigentiimer ver-
schuldet.

Auch im Fall des Absatzes 8.1 kann die Aufhebung nicht verlangt wer-
den, wenn andere Sondereigentiimer oder Dritte bereit sind, das Son-
dereigentum der die Aufhebung Verlangenden zu tibernehmen. Diese
sind dann verpflichtet, ihr Sondereigentum gegen Zahlung des Verkehrs-
werts, der mangels Einigung durch einen von der zustindigen IHK zu be-
nennenden Sachverstindigen als Schiedsgutachter festzustellen ist, den
zur Ubernahme Bereiten zu (ibertragen.
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Versicherungen

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes

sind folgende Versicherungen abzuschlielen:

- eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht als Grund- und Hauseigentimer,

- eine Gebdudefeuerversicherung,

- eine Leitungswasserschadenversicherung,

- eine Flementarschadenversicherung,

- eine Sturmschadenversicherung, soweit diese nach den &rtlichen Ver-
hiltnissen erforderlich ist.

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert, die Haftpflicht-
versicherungen in angemessener Hohe abzuschlielben.

Die Auswahl der Versicherer obliegt dem Verwalter, soweit die Eigentt-
merversammlung keine Bestimmung trifft.

Der Abschluss einer eventuellen Hausrat- oder Glasbruchversicherung
obliegt jedem Figentimer bzw. dem nutzungsberechtigten Dritten selbst.

Bauliche Verdnderungen

Folgende und vergleichbare Malnahmen diirfen nur mit vorheriger Zu-
stimmung des Verwalters vorgenommen werden: Errichtung von Garten-
hiuschen in den als Sondernutzungsrecht zugewiesenen Gartenflachen,
das Anbringen von Markisen, Sichtschutzvorrichtungen, die Anderung der
Gestaltung der Eingangstiiren zur Einheit, der Fenster und der Balkonbris-
tungen auch im Rahmen von Instandhaltungsmafnahmen.

Die erforderlichen baulichen MaRnahmen dirfen nur durch Fachbetriebe
nach den anerkannten Regeln der Baukunst vorgenommen werden; auch
dies ist dem Verwalter nachzuweisen.

Die Zustimmung ist nach billigem Ermessen unter Beriicksichtigung eines
einheitlichen Erscheinungsbildes nach auen zu erteilen. Anstelle des
Verwalters kann sie die Eigentiimerversammlung mit Stimmmehrheit be-
schlieléen.

Die Eigentiimer neben- oder tibereinander liegender Sondereigentums-
einheiten sind berechtigt, nach vorheriger Entscheidung der Eigenti-
merversammlung mit Stimmmehrheit diese Sondereigentumseinheiten
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durch entsprechende bauliche Mafinahmen (Durchbriiche) miteinander
zu verbinden. Die Einwilligung ist zu erteilen, wenn durch die entspre-
chenden baulichen Mafinahmen die Standsicherheit und Belange des
Schall- und Wirmeschutzes hinsichtlich des tibrigen Sonder- und Ge-
meinschaftseigentums nicht beeintrachtigt werden. Dies ist dem Verwal-
ter durch Fachgutachten nachzuweisen. Die erforderlichen baulichen
MaRnahmen diirfen nur durch Fachbetriebe nach den anerkannten Re-
geln der Baukunst vorgenommen werden; auch dies ist dem Verwalter
nachzuweisen.

Mit diesen baulichen MaRnahmen verbundene Kosten sowie alle durch
diese Eingriffe am Gemeinschaftseigentum der Wohnungseigentimerge-
meinschaft evtl. spiter entstehenden Folgekosten tragt der jeweilige Fi-
gentiimer der betroffenen Sondereigentumseinheiten allein.

Weiterhin kann der Verwalter eine angemessene Fertigstellungssicherheit
zugunsten der Gemeinschaft in Hohe der zu erwartenden Baukosten ver-
langen. Die Sicherheit kann auch durch Bankbiirgschaft geleistet werden.

Klargestellt wird, dass die Regelungen nicht dazu ermachtigen, Sonderei-
gentum in Gemeinschaftseigentum umzuwandeln und umgekehrt.

Das Anbringen von Parabolantennen ist grundsédtzlich nicht gestattet.
Uber Ausnahmen aus wichtigen Griinden entscheidet die Eigentimerver-
sammlung mit Stimmmehrheit. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Pa-
rabolantennen nicht sichtbar angebracht werden diirfen.

Eigentiimerversammlung

Das Stimmrecht der Sondereigentiimer bestimmt sich nach Miteigen-
tumsanteilen. Die auf eine Einheit entfallenden Stimmen kénnen nur ein-
heitlich ausgetibt werden.

Geselzlich zwingende Regelungen zum Stimmrecht und zur Stimmmehr-
heit (z.B. Kostenverteilung bei Instandsetzung, - haltung und baulichen
Malnahmen, § 16 Abs. 4 WEG, Entziehung des Wohnungseigentums,

§ 18 Abs. 3 WEG, Modernisierungsmalinahmen, § 22 Abs. 2 WEG) blei-
ben unbertihrt.

Die Einladung erfolgt an die letzte, dem Verwalter schriftlich mitgeteilte
Anschrift der Sondereigentimer oder deren Bevollmachtigten mit einer
Frist von zwei Wochen. Die Ladungsfrist kann in dringenden Féllen auf
drei Tage abgekiirzt werden.
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Abgesehen von § 24 WEG hat der Verwalter die Versammlung auch ein-
zuberufen, wenn ein oder mehrere Sondereigentiimer, die zusammen

25 % der Miteigentumsanteile halten, dies unter Angabe des Zwecks und
der Griinde verlangen.

Fiir die Beschlussfihigkeit gilt § 25 Abs. 3 WEG. Die Versammlung ist
also beschlussfihig, wenn mehr als die Halfte der Miteigentumsanteile
vertreten sind.

Jeder Sondereigentiimer kann sich aufgrund Vollmacht in Textform in der
Versammlung vertreten lassen.

Bei Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht ver-
tretenen Sondereigenttimer nicht gerechnet, soweit im Einzelfall nicht
ausdriicklich anders geregelt.

Verwalterermachtigung

In den Verwaltervertrag treten alle kiinftigen Sondereigentiimer ein.

Der Verwalter wird aufgrund § 27 Abs. 2 Nr. 3 WEG erméchtigt im Na-
men aller Sondereigentiimer mit Wirkung fiir und gegen sie Anspriiche
gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu machen.

Der Verwalter ist weiterhin auf der Grundlage von § 27 Abs. 3 Nr. 7 WEG
ermachtigt im Namen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer jegli-
che Rechtsgeschifte und Rechtshandlungen vorzunehmen.

Offnungsklausel

Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung ist mit einer Mehrheit von 2/3
(zwei Dritteln) der Stimmen aller stimmberechtigten Sondereigentiimer
moglich, wenn ein sachlicher Grund fiir die Anderung vorliegt und ein-
zelne Sondereigentiimer gegeniiber dem friiheren Rechtszustand nicht
wesentlich benachteiligt werden. Das Vorliegen eines sachlichen Grun-
des ist inshbesondere bei einer wesentlichen Veranderung der tatsdchli-
chen Verhiltnisse gegeben.

Gesetzlich zwingende Regelungen zum Stimmrecht und einer
Stimmmehrheit (z.B. Kostenverteilung bei Instandsetzung, -haltung und
baulichen Manahmen, § 16 Abs. 4 WEG, Entziehung des Wohnungsei-
gentums, § 18 Abs. 3 WEG, Modernisierungsmafnahmen, § 22 Abs. 2
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WEQ) bleiben unbertihrt.

Klargestellt wird:

Sondernutzungsrechte und besondere Rechte einzelner Einheiten konnen
durch Mehrheitsbeschluss nicht entzogen oder eingeschrankt werden,
wenn der Berechtigte nicht zustimmt. Auch bei Zustimmung des Berech-
tigten wirken solche Beschliisse nur schuldrechtlich. Eine dingliche Wir-
kung entfalten sie nur mit Vollzug im Grundbuch.

Die Grenzen von Sonder- und Gemeinschaftseigentum kénnen durch
Mehrheitsbeschluss in keinem Fall verdandert werden.

Allgemeines

Im Zweifel bestimmt bei Abgrenzungsschwierigkeiten die Zuordnung der
Kostentragungspflicht der Verwalter nach billigem Ermessen.

Sollte eine Bestimmung der Gemeinschaftsordnung unwirksam sein oder
werden, beriihrt das die Gltigkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht.

Steht das Wohnungs- bzw. Teileigentum mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, so kann die Entziehung des Eigentums zu Lasten samtlicher
Mitberechtigter verlangt werden, sofern auch nur in der Person eines Mit-
berechtigten die Voraussetzungen fiir das Entziehungsverlangen begriin-
det sind.

Hinweis

Soweit keine besondere Regelung in der Gemeinschaftsordnung enthalten
ist, sind Kosten des Gemeinschaftseigentums von den Einheiten im Ver-
hiltnis der Miteigentumsanteile zu tragen, insbesondere die Instand- und
Unterhaltung, unabhingig davon, ob und in welchem Umfang die Einhei-
ten die betreffenden Teile des Gemeinschaftseigentums, insbesondere
Bauteile nutzen (§ 16 Abs. 2 WEG). Dies gilt auch fiir den Aufzug.

Nach den gesetzlichen Vorschriften (§ 16 Abs. 3 und 4 WEG) kénnen die
Sondereigentimer eine abweichende Verteilung beschliefSen.

Die Miteigentumsanteile sind fiir die Kosten- und Lastenverteilung auch
dann mafgeblich, wenn sie das Verhiltnis der Wohn- und Nutzflachen
der einzelnen Einheiten nicht zutreffend widerspiegeln. Das Gesetz sieht
die Moglichkeit vor, den Verteilungsmalistab sachgerecht durch Be-
schluss mit Stimmmehrheit anzupassen.
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15.3 ,Stimmmehrheit” bedeutet die einfache Mehrheit der abgegebenen giilti-
gen Stimmen berechnet nach Miteigentumsanteilen. Enthaltungen werden
also nicht gezihlt. Es kommt nur auf die an, die sich an der Abstimmung

beteiligen.

D. Grundbucherklarungen, Schlussbestimmungen

I. Grundbucherkldrungen

1 Eintragungsantrag

Es wird bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

1.1 die Aufteilung des Grundstiicks in Wohnungs- bzw. Teileigentumseinhei-
ten gemaf der Teilungserkldrung ( Abschnitt B), samt Sondernutzungs-
rechten,

1.2 die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung ( Abschnitt C) als Inhalt
des Sondereigentums gemalfs Abschnitt B.

. Vollzugsmitteilung

Um Vollzugsmitteilung an den beurkundenden Notar wird gebeten.

3 Vollmacht

Der Notar wird bevollmichtigt, zum Grundbuchvollzug erforderliche und sach-
dienliche Anderungen, Ergdnzungen und Berichtigungen zu erkldren.

Il. Kosten, Abschriften
Die Kosten dieser Urkunde trdgt der aufteilende Grundstiickseigentiimer.
Von dieser Urkunde erhalten beglaubigte Abschriften:
- der Grundstiickseigentimer 11 beglaubigte Abschriften,
- das Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift.

Zur Ausfertigung der Pldne, Anlagen siehe Abschnitt A.2.
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lll. Verwalterbestellung

Der Grundstiickseigentiimer wird einen Verwalter auf langst zuldssige Dauer, bis
zum Ablauf von 3 Jahren, gerechnet ab Besitziibergabe der ersten Wohnung oder,
falls das Gemeinschaftseigentum friher abgenommen wird, ab Abnahme des
Gemeinschaftseigentums, bestellen.

[V. Anlagen

Diese Urkunde umfasst folgende Anlagen, die wie folgt beurkundet wurden:

- Anlage A.2.2.1 ,Aufteilungsplan” — zur Durchsicht vorgelegt;

- Anlage B.1.2 ,Einheiten” — vorgelesen;

- Anlage C.1.1 ,Schreiben der LHS Miinchen” — informatorisch;

- Anlage C.2.4.1 ,EG-Grundriss, Sondernutzungsrecht” zur Durchsicht vorge-
legt;

- Anlage ,C.6.9.2 Wartungsplan” — Textteile inkl. Tabellen vorgelesen, Pldne
und Skizzen zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt.

Plane zur Durchsicht vorgelegt
samt Anlagen B.1.2 und C.6.9.2 vorgelesen vom Notar,
von der Erschienenen genehmigt und
eigenhdndig unterschrieben:

( CL/ ne /242&’{5(;{ J(j/




BV Miinchen-Obermenzing,
Rohdestrale 3a

Berechnung der Miteigentumsanteile (VMIEA)

Anlage B.1.2-Einheiten

Nr. It.
Aufteilungs- Nr. It. Etage/ | MEAin 1/ Sonder- Art des Sonder- Barrierefrei nach BayBO, Art.
plan Werkplan Lage 1.000 stel nutzungsfliche und Teileigentums 48
1 1 EG 70,61 SNR 01 Wohnung und Kellerabstellraum
2 2 EG 128,08 SNR 02 Wohnung und Kellerabstellraum  barrierefrei nach BayBO, Art. 48
3 3 EG 109,57 SNR 03 Wohnung und Kellerabstellraum
4 4 1.0G 87,38 Wohnung und Kellerabstellraum
5 5 1.0G 125,15 Wohnung und Kellerabstellraum  barrierefrei nach BayBO, Art. 48
6 6 1.0G 126,62 Wohnung und Kellerabstellraum
T 7 2.0G/DG 92,51 Wohnung und Kellerabsteliraum
8 8 2.0G 134,40 Wohnung und Kellerabstellraum  barrierefrei nach BayBO, Art. 48
9 9 2.0G/IDG 89,68 Wohnung und Kellerabstellraum
101 TG - Stellplatz 4,00 Tiefgaragenstellplatz
102 TG - Stellplatz 4,00 Tiefgaragenstellplatz
103 TG - Stellplatz 4,00 Tiefgaragenstellplatz
104 TG - Stellplatz 4,00 Tiefgaragenstellplatz
105 TG - Stellplatz 4,00 Tiefgaragenstellplatz
106 TG - Stellplatz 4,00 Tiefgaragenstellplatz
107 TG - Stellplatz 4,00 Tiefgaragenstellplatz
108 TG - Stellplatz 4,00 Tiefgaragenstellplatz
109 TG - Stellplatz 4,00 Tiefgaragenstellplatz

1.000,00
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Symbole und Bezeichnungen

AuBenluftdurchlass
Bodeneinlauf
Briefkastenanlage
Deckenabsenkung
Dachfenster
Dachraum
Erdgeschoss
Elektrounterverteiler
Heizkreisverteiler
Kinderwigen

Lichte Héhe
Lichtschacht

LF TG Liiftungschacht

Barrierefrei gem. BayBO Art. 48
Feuerwehr Anleiterstellfldchen

SNR (Sondernutzungsrecht)

z.B. Ligustrum ovalifolium, llex

crenata, oder Hederawandelement

RWA  Rauch— und Wdrmeabzugsanlage
RZGN Raum zur gemeinschaftlichen Nutzung
RR Regenrohr

RO Revisionstffnung

SW Sonderwunsch

TG Tiefgarage

TRH  Treppenhaus

uG Untergeschoss

WE Wohneinheit

WM Waschmaschine

@ Revisionsdeckel

)
©

Laubbtume(Siehe Planeintrag)

Stréucher
Syringa, Hydrangea

Fertigung 1 2 3

Bauherr

Projekt

Planungsphase

Bachbauerstralie 1
81241 Minchen

mit 9 Stellplatzen

BPD Immobilienentwicklung GmbH

Neubau von einem Mehrfamilienhaus mit 9 Wohnungen und einer Tiefgarage

in Miinchen - Obermenzing, Rohdestrale, Flur Nr. 1133/13

Aufteilungsplan

Planinhalt ;
aninna Grundriss EG, Sondernutzungsrecht
Anarkannl/Bauherr Gelertigi/Architekt
L]
200
o ® @ Project GmbH
Projekt-Nr. Bauherr Ort Bauteil  Plan-Nr.
Planungsgesellschaft
23124 BPDM MU-RS 00t003 for Stadlebau,
Projeklieitung Entwurf Bearbeiter Architekidr.undl Freianlagen
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2 81245 Munchen
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il Landeshauptstadt
~ Miinchen

Sozialreferat
LandashauplsladlMﬂnnhen,_Sozialrefaral Amt flir Wohhen und Migration
Franziskanerslr. 8, 81669 Manchen ) Wohnraumerhalt
: Bestandssicherung
gegen Zustellungsurkunde —_____eeimen S-lI1-W/BS-111-8-21
Firma Gt Lilbanantwicklung Grr bl
" . AT s Franziskanerstr. 8
bpd Immobilienentwicklung Gm;t’.)s!;llerla-asm;g Miinchen 81669 Minchen
Bachbauernstr, 1 = Telefon: 089 233-67158
81241 Mlnchen Telefax: 089 233-67203
SINGANG { i : Dienstgebaude:
e U J Mal 2018 Welfenstr. 22
Zimmer: 312
P Sachbearbeitung:
o ! Herr Pinggéra
| Fopte o dietmar.pinggera@muenchen.de
Ihr Schreiben vom - lhr Zeichen Unser Zeichen Datum
S-1l-WriBS-111-21 04.05.2018

Vollzug des Gesetzes ber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (ZWEWG) und
der Satzung der Landeshauptstadt Munchen tber das Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum (ZeS) :

Bitte bei Schriftverkehr immer angeben:

Wohnraum: Rohdestr. 3 a
S-llI-W/BS-111-8-21

Verfiigungsberechtigte und
Antragstellerin: ‘ Firma bpd Immobilienentwicklung GmbH

Antrag vom: 26.03.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landeshauptstadt Miinchen — Sozialreferat, Amt fir Wohnen und Migration — erlasst
folgenden '

Bescheid:

I, Die Genehmigung zur Zweckentfremdung durch Abbruch des oben genannten Wohn-
raumes wird unter folgenden Nebenbestimmungen erteilt:

Sprechzeilen: Internet:
Nach telefonischer Vereinbarung www.muenchen.de
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1. Auf dem Grundstlick Rohdestr. 3 a ist Wohnraum- mit wenigstens 173 m? Wohnflache
neu zu errichten, darunter mindestens eine familiengerechte Wohnung.

Als familiengerecht gelten Wohnungen

¢ mit mindestens 70 m? Wohnflache und

*  mit wenigstens drei Zimmern und Kiiche sowie den Ublichen Nebenrdumen,

*  wobei jedes der drei Zimmer eine Wohnfl&che von mindestens 10 m? aufweisen
muss.

1.1 Dieser Ersatzwohnraum ist im Wesentlichen nach den beiliegenden Grundrissplanen
der Firma Project GmbH vom 20.03.2017 zu errichten. Die Grundrisspléne sind
Bestandteil dieses Bescheides. '

1.2 Dieser Wohnraum ist stets fiir Wohnzwecke zu nutzen.

2. Der Ersatzwohnraum ist innerhalb einer Frist von drei Jahren bezugsfertig
herzustellen. Die Frist beginnt zu laufen, wenn dieser Bescheid bestandskraftig ist
und nach Ziffer 3 wirksam geworden ist.

3. Der Abbruch des Wohnraumes darf erst erfolgen, wenn dieser Bescheid
bestandskréftig ist und nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften mit der Errichtung
des Ersatzwohnraumes begonnen werden darf.

4.  Anderungen der Eigentumsverhéltnisse oder Plandnderungen vor Bezugsfertigkeit
sind uns schriftlich mitzuteilen. ;

Il.  Die Kosten des Verfahrens tragt die Firma bpd Immobilienentwicklung GmbH.
Fir diesen Bescheid werden Gebiihren in H6he von 259,50 € erhoben.,
Die Auslagen betragen 2,19 €.

Griinde:

Im nachfolgenden Text sind die Rechtsgrundlagen jeweils in der Kurzform angegeben, Die
ausgeschriebenen Rechtsgrundlagen finden Sie auf der letzten Seite.

Zul,:

Die Genehmigung konnte erteilt werden, weil das &ffentliche Interesse an der Erhaltung des
bestehenden Wohnraumes durch ein beachtliches und verlassliches Ersatzwohnraymangebot
entfallt. Dadurch wird die Wohnraumbilanz insgesamt wieder ausgeglichen (Art. 2 Satz 1 Nr. 2
ZWEWG, §§ 5 Abs. 3 und 7 ZeS).
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Die Genehmigung war mit folgenden Nebenbestimmungen zu erteilen (§ 9 Abs. 1 ZeS in
Verbindung mit Art, 36 BayVwVfG).

Zu1.:

Der Ersatzwohnraum darf nicht kleiner sein als der zum Abbruch vorgesehene YWohnraum,
muss diesem im Standard in etiva entsprechen und dem allgemeinen Wohnungsmarkt ebenso

zur Verfigung stehen (§§ 9 Abs. 1, 7 Abs. 2 Nr. 4 Ze3).

Hierzu gehort auch die Forderung, dass familiengerechter Wohnraum nur durch ebensolchen
Wohnraum ersetzt werden darf (§§ 9 Abs. 1, 7 Abs. 2 Nr. 5 ZeS).

Zu 2.:

Bestandskriftig ist der Bescheid nach Ablauf eines Monats ab Zustellung, falls Sie keine Klage
erheben oder sofort, wenn Sie auf Rechtsmittel schriftlich verzichten.

Es war auRerdem sicherzustellen, dass der Ersatzwohnraum in einer bestimmten Frist
errichtet wird (§ 9 Abs. 1 ZeS).

Zu 3.:

Darf nach der Zweckentfremdungsgenehmigung Wohnraum abgebrochen werden, so ist durch .

eine aufschiebende Bedingung sicherzustellen, dass von der Genehmigung nicht vor dem
Zeitpunkt ihrer Bestandskraft Gebrauch gemacht werden kann (§ 9 Abs. 1 ZeS).

Des Weiteren wird die Genehmigung erst wirksam, wenn nach den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften mit der Errichtung des Ersatzwohnraumes begonnen werden darf (§ 9 Abs. 1
ZeS). So wird insbesondere einer Entscheidung nach dem DSchG oder nach der BayBO nicht
vorgegriffen.

Der vorliegende Bescheid ersetzt auch nicht andere, eventuell noch erforderliche, oﬁentltch-
rechtliche oder privatrechtliche Genehmigungen.

Zu 4.:

Die jeweilige Anzeigepflicht ist erforderlich, da diese Genehmigung auch flr und gegen die
Rechtsnachfolgerin/den Rechtsnachfolger der/des Verfligungsberechtigten wirkt; das Gleiche
gilt auch fiir Perseonen, die den Besitz nach Erteilung der Genehmigung erlangen (Art. 2 Satz 2
ZWEWG, § 5 Abs. 4 ZeS).

Klnftige Erwerberinnen/Erwerber des Grundstiickes oder sonst kiinftig zur Vornahme von
BaumafRnahmen auf dem Grundstiick Berechtigte sind deshalb schon vor Abschluss von
entsprechenden Vertréagen vollinhaltlich von dieser Genehmigung in Kenntnis zu setzen.
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Zull.:

Die Kostenfestsetzung beruht auf Art. 20 Abs. 1 KG in Verbindung mit §§ 1, 2 Abs. 1 KostenS
sowie auf § 4 KostenS in Verbindung mit Art. 2 Abs. 1, Art. 6 und Art. 7 Abs.1 KG und
Tarifgruppe 63 des Kommunalen Kostenverzeichnisses zur Kostensatzung.

Die Geblhr betrégt 1,50 € pro m? Wohnflache.
Die Mindestgebuhr betragt 220,00 €, die Héchstgebuhr 2.500,00 €.

Bitte begleichen Sie die Kosten in Héhe von insgesamt 261,69 € erst nach Erhalt der
Zahlungsaufforderung. Diese wird gesondert zugestellt.
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Rechtshehelfshelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage
erhoben werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht Miinchen in 80335 Miinchen
Postfachanschrift: Postfach 20 05 43,
Hausanschrift: Bayerstrafie 30

schriftlich (auch Telefax mdglich), zur Niederschrift eines Urkundsheamten der Geschéftsstelle
des Gerichts oder elektronisch in einer fir den Schriftformersatz zugelassenen' Form.

Die Klage muss die Kléagerin bzw. den Klager, die Beklagte (Landeshauptstadt Miinchen) und
den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag
enthalten, Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, ein
angefochtener Bescheid soll in Urschrift oder Abschrift beigefligt werden. Der Klage und allen
Schriftsatzen sollen Abschriften fir die Gbrigen Beteiligten beigefligt werden.

Mit freundlichen Grliken

=

Pinggéra
Vinsp.

Anlagen
Grundrisspléne

1Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-Mall st nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen
Wirkungen! N&here Informationen zur elektronischen Einlegung von Rechtsbehelfen entnehmen Sie bitte der
Internetprésenz der Bayerischen Verwaltungsgerichtsbarkeit (www.vgh.bayern.de).

[Sofern kein Fall des § 188 VwGO vorliegt:] Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den
Verwaltungsgerichten infolge der Klageerhebung eine Verfahrensgebiihr fallig.
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Fundstellenverzeichnis

Abkiirzung

ZWEWG

Ze8

BayBO

BayVw\ViG

BGB

DSchG

KG

KostenS

Gesetze/Fundstellen

Gesetz Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
vom 10.12.2007 (GVBI. 8. 864, BayRS 2330-11-1), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.06.2017 (GVBI. S. 182)

Satzuhg der Landeshauptstadt Miinchen tber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum
vom 05.12.2017 (MUABI. S. 494)

Bayerische Bauordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588,
BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
12.07.2017 (GVBI. S. 375)

Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz

vom 23.12.1976 (GVBI. S. 544, BayRS 2010-1-1), zuletzt gedndert
durch Artikel 9 a Abs. 1 Bayerisches E-Government-Gesetz vom
22.12.2015 (GVBI. S. 458)

Blrgerliches Gesetzbuch

vom 18.08.1896 (RGBI. S. 195) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02.01.2002 (BGBI. | S. 42 und BGBI. | 2003, S. 738), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07. 2017 (BGBI. |

S, 2787)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler
vom 25.06.1973 (BayRS 2242-1-WFK) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04.04.2017 (GVBI. S. 70)

Kostengesetz

vom 20.02.1998 (GVBI. S. 43, BayRS 2013-1-1-F), zuletzt ge&indert .
durch § 1 Nr. 33 Verordnung zur Anpassung des Landesrechts vom
22.07.2014 (GVBI. S. 286)

Satzung Giber die Erhebung von Verwaltungskosten fur
Amtshandlungen im eigenen Wirkungskreis der Landeshauptstadt
Munchen

- vom 24.06.1971, zuletzt geéndert am 22.02.2017 (MUABI. S. 116)
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P 5.232
BV: BDP Immobilienentwicklung GmbH — Rohdestrafe Mii. MFH mit TG

Dauerhaftigkeitskonzept und Wartungsplan
fiir die Tiefgarage

(Stand 10.08.2017)

Allgemeines:

Tiefgaragen und Parkbauten sind hoch belastete Bauwerke, die durch den
Fahrzeugverkehr stark beansprucht werden.

Gerade eingeschleppte Tausalze (Chloride) aus dem Winterdienst stellen

hohe Belastungen von tragenden Stahlbetonbauteilen dar.

Entsprechend den aktuellen technischen Richtlinien sollen Hochbauten fur

eine Nutzungsdauer von > 50 Jahren (bei Ublicher Wartung und Instandhaltung)
geplant und ausgefihrt werden.

Hierzu wurden gerade in den letzten Jahren einschlégige Richtlinien entwickelt.

Neben dem Eurocode (EC2) sind im DBV Merkblatt ,Parkhauser und Tiefgaragen®
(Fassung 09/2010) des Deutschen Beton- und Bautechnikvereines und der
DAfstb-Richtlinie (Richtlinie fir Schutz und Instandsetzung des Deutschen
Ausschusses fur Stahlbeton) Angaben zur fachgerechten Konstruktion

von tragenden Bauteilen in Tiefgaragen angefiihrt. Zudem werden die Empfehlungen
des Positionspapieres der ,Miinchner Tiefgaragenrunde — Stand Februar 2013°
bericksichtigt.

Folgende Punkte sind z.B. zu beachten:

- Ausreichende Betondeckung zum Schutz der Bewehrung (z.B. Bodenplatte mit 5,5¢cm)

- Betone mit hohem Widerstand gegen Chloride etc.

- hoher Bewehrungsgehalt von Stahlbetonbauteilen zur Begrenzung der Rissbreiten

- Erhohte Anforderung an der Bauausfiihrung (Eigen- und Fremduberwachung bei der
Ausflhrung und geeignete MaRnahmen bei der Nachbehandlung)

- Planung der Entwasserung mit einem ausreichenden Gefélle (Forderung 2,5%)

- Ausbildung méglichst weniger Fugen

- tragende Bodenplatten sind durch geeignete Oberflachenschutzsystem vor Einwirkungen
von Feuchtigkeit, Chloriden, Ol und Treibstoffen aus dem Park- und Fahrbetrieb zu
schitzen

- Aufgehende Bauteile (Stitzen, Wénde etc.) sind durch Oberflachenschutzsystem
und Ausbildung von Hohlkehlen zu schitzen

- in Abstimmung auf das geplante Konzept ist ein Wartungsplan aufzustellen

Angaben zum Projekt/ Angaben zur Konstruktion der Tiefgarage

Die Tiefgarage wird in Massivbauweise errichtet und ist teilweise durch das Gebaude
Uberbaut.
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An zwei Grundstlicksgrenzen bildet eine sichtbare tiberschnittene Bohrpfahlwand die
AuRenwand der Tiefgarage.

Es ist mit einer rauen, unregelméaRigen Oberflache, resultierend aus den Herstellungsprozess zu
rechnen. Unterschiedliche Farbabstufungen, Salzausblihungen und Oberflachenfeuchte sind
ebenfalls konstruktionsbedingt und stellen keinen Mangel dar.

Fur Bauteile der Nutzungsklasse B (Tiefgarage) nach WU-Richtlinie sind Feuchtstellen auf der
innenseitigen Bauteiloberflache als Folge von Wasserdurchtritt zuldssig. ,Feuchtstellen” im Sinne
dieser Definition sind feuchtebedinge Dunkelstellen, ggf. auch die Bildung von Wasserperlen an
diesen Stellen.

Unzulassig sind Wasserdurchtritte, die zum Ablaufen der Wassertropfen oder zu Pflitzen fUhren.
Eine Abweichung einzelner Bohrpfahle aus der Lotrechten ist herstellungsbedingt maéglich. Dies stellt
keinen Mangel dar.

Die Bodenplatte der Tiefgarage wird als elastisch gebettete, lastabtragende Bodenplatte
ausgebildet.

Da es sich bei der Bodenplatte der Rampe im Inneren und der ,normalen” Bodenplatte um tragende
Stahlbetonbauteile handelt, sind besondere SchutzmaRnahmen (z.B. Oberflachenschutzsysteme)
zum Erhalt der Dauerhaftigkeit notwendig.

Diese Systeme unterliegen einem nattrlichen Verschlei und sind jéhrlich zu warten und
am Ende ihrer Funktionsfahigkeit friihzeitig zu erneuern.

Die erdiiberschiittete Tiefgaragendecke wird durch eine bituminése Abdichtung
geschitzt.

Gewahlte Ausfiihrungsvariante nach DBV-Merkblatt ,Parkh&user und Tiefgaragen" Stand 09/2010:

Befahrene Parkfliche aus Stahlbeton- oder Spannbeton mit Instandhaltung
bei Eintrag von Chloriden aus Taumitteln

¥ v

Variante 1 ariante 2 Variante 3
Hohe Anforderungen an Dichte y#d Dicke der higer Flachige
Belondeckung sowie zusétzlich Maltnahme Oberflachenschulz Abdichﬂmg
nac
v v DIN 181955
Variante 1a sante 1b _/Eﬂeilerles oder 0S 10
Bauweisen mil Rissen Rissver- Tnstandhaltungskonzept mit SQhUlZ‘
meidende definierte Wartung, schicht
Bauweisen agl. Instandsetzung (2 B. Guss-
v L 2 (Warlungsplan erforderlich) asphalt)
Flachiger Lokaler
Ober- Schutz vor * *
fiachen- Chloridein- Variante 2a Variante 2b
schutz dringen in .\ Warlungsin- || Wartungsin-
Risse (z. B. tervall mind tervall mind
Bandagen) 1mal jahrlich || 2mal jahriich
v ¥
XL XD1, XC3 XD1, XC3 XC3
gaf. XF2 oder XF4 gafl. XF1 gal. XF1
WA WF WF WF
Umm Cnin = 40/ mm Crin = 40 mm Coin = 30 mm Crin = 20 mm

Bild 7. Ausfiihrungsvarianten fiir Parkdecks

Fig. 7. Construction alternatives for parking decks

Gewihlte Variante 2a
2
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Beschreibung zur Variante 2a:

e Variante 2a: Ausfihrung mit den Anforderungen der Expositionsklasse
XD1 (ggf. XF) mit einem flachigen Oberflachenschutzsystem, das mit
erweitertem Instandhaltungskonzept zum Schutz des Bauteils vor Ein-
dringen von Chloriden gewartet wird (Entwurfsgrundsatz b), Wartungsin-
tervall mindestens 1-mal jahrlich vor der Winterperiode).

Erlauterung zum Entwurfsqrundsatz b:

2.3.3.2 Entwurfsgrundsétze und Ausfiihrungsvarianten fiir Parkilachen

Entwurfsgrundsétze

Die Ausflihrungsvarianten fir Parkflachen héangen in entscheidendem MaBe
vom Konzept der Rissbeherrschung in den Stahlbeton- bzw. Spannbetonkon-
struktionen ab. In diesem Zusammenhang muss der Tragwerksplaner einen
Entwurfsgrundsatz festlegen. Folgende Entwurfsgrundsétze werden unter-
schieden (sinngemaB in Anlehnung an [R9)]):

a) Vermeidung von Rissen in der befahrenen, chloridbeanspruchten Bau-
teilflache durch die Festlegung von konstruktiven, betontechnischen und
ausfiihrungstechnischen MaBnahmen;

b) Festlegung von Rissbreiten in der befahrenen Bauteilflache, die die sta-
tische bzw. dynamische Risstberbriickungsféahigkeit eines flachigen
Oberflachenschutzsystems nach seinem Aufbringen nicht tberschreiten;

Gewihlte Rissbreitenbeschridnkung der Tiefgarage

In Abstimmung auf das gewahlte Oberflachenschutzsystem OS11b wurde die
Bodenplatte flr eine rechnerische Rissweite von wez = 0,2mm bei Ansatz des
spaten Zwangs bemessen. Da der Bemessungwasserstand (HHW) unter der
Bodenplatte liegt, ist eine weitergehende Betrachtung hinsichtlich rickwartiger
Durchfeuchtung nicht nétig.

3
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Ausziige aus DBV-Merkblatt — Stand 09/2010

Tabelle 5. MaBnahmen zur Sicherstellung der Dauerhaftigkeit far Stahlbetonbauteile mit Beschich-

tung und erweitertem Instandhaltungskonzept nach Variante 2a bzw. 2b
Table 5. Measures to achieve the durability of reinforced members with coating and planned and

extented maintenance concept according to variant 2a or 2b

1

Spalle
o Bauart _Stahlbeton
N : befahrbare Decken und Bodenplatien
Batitsle freibewitterte und innen liegende Rampen
1 | Beschichtung N flachiges Oberflachenschutzsystem nach Tabelle 7
2 | Expositionsklasse XD1, XC3, WF, ggf. XF1
5 [Mindestdruck: C30/37
festigkeitsklasse
2 Variante 2a: ¢min =40 mm
4 | Betondeckung Variante 2b: ¢min= 30 mm
T sockelschutz an Stiitzen und Wéanden siehe 2.3.3.3.
2 zuziiglich VerhaltemaR Acy.,, ggf. héhere Anforderungen an den Feusrwiderstand nach [R29] beachten

Tabelle 7. Bewiihrte Abdichtungs- und Oberflichenschutzsysteme fiir direkt befahrene Parkflachen
Table 7. Reliable coating- and surface protection systems for directly used parking areas

Bodenplatte
(tragend oder
aussteifend,
auler Zeile 4)

AN RN FONOE]
-WU-Bodenplatte

Abdichtung nach Varlante 3
oder rissiiberbriickend nach
Variante 1a
oder OS 8 mit begleitender Riss-
behandlung ¥

~
-

B HoEanDR@na§

o | Spalte 1 2 3
% | Bauart Stahlbeton, Stahlverbund Stahlbeton, Stahlverbund Stahlbeton
™ | Bauteil (Qribeton) (Fertigteile mit Aufbeton) (Fenrtigteile)
[TPAgEe T — — Varante 3 (slehe Tabelle 6y — o |
(frei bewittert) oder OS 11a nach RiliSIB [R8] "'
Abdichtung nach Variante 3 — a"a|:g ?'paRllte :3; - Abdichtung nach
; et ” an dle berecnnele Rissbrelienan- Variante 3
Zwischenge- nder _rlssub_erbruckezr;ld g derung angepassie Rissliberbrii-
2 : Variante 1a e S : oder besondere
schossdecken R ) . ckungsfahigkeit des OS im Be-
T oder OS 8 mit begleitender Riss- | &bt den Stoken der Ele- Behandlung der
% -—v—u—-.—-__.behancﬂung,i)_ I _____m,entp_latten_—___,,slﬂﬂabﬂfelche

f rl/ ll/'\. £ L\‘{?

Durch die verschérften Anforderungen
Des Positionspapieres der Minchner
Tiefgaragengrunde wird abweichend
eine OS11-Beschichtung gewahlt!

in BK. 1 [R9] 08 & mit begleitender Rissbe-
4 | (driickendes : hg;gdlﬁg 3) 18sbe = =
Wasser) mit ~
Trennrissgefahr _./
5 | Wéande, Stitzen / Sockelschutz an Stiitzen und Wanden siehe 2.3.3.3.
Rampen Abdichtung nach Variante 3 ;
5 | frei hewigaﬂ/ oder Variante 1b Variante 1b
/ : . Abdichtung nach Variante 3
7 ,E ”'_'232 nicht frei oder Variante 1b
o il Ll oder 0S8 mit begleitender Rissbehandlung >

" Dabei sind die Nutzungsbedingungen hinsichtlich der Dauerhaftigkeit der Systeme besonders in der Planung zu
berticksichtigen.
2 |n slark beanspruchten Kurvenbereichen sind eventuell angepasste SchutzmaRnahmen erforderlich.

¥ Eine begleitende Rissbehandlung ist bei Aufbringen starrer Abdichtungen immer erforderlich. Nicht rissiiberbri-
ckende starre Beschichiungen OS 8 sind z. B. zweckmanig, wenn sehr hohe mechanische Beanspruchungen

(z. B. auf Rampen) oder drilckende Wasserbeaufschlagung durch Trennrisse {(Gefahr von Schiaden am OS 11) zu
erwarten sind. Die Rissbildung ist planmanig so zu steuern, dass unvermeidliche Risse méglichst an definierten
Sltellen entstehen. Dabei sind ggf. wenige breitere Risse giinstiger als viele kleinere (Entwurfsgrundsaiz c)).

Die begleitende Rissbehandlung ist insbesondere auf zu erwarlende Rissbreitenénderung abzustimmen (z. B. mit
Bandagen). Das Insiandhaltungskonzept ist im Wartungsplan zu dokumentieren (siehe 2.3.3.6).
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Auszug aus Positionspaper der ,Miinchner TG-Runde*

"Miinchner Runde" Tiefgaragenbauwerke und Parkgaragen Stand 01. Mérz 2013
Grundséitze Regelbauweise NEUBAU

Die Empfehlungen aus dem Grundsatzpapier vom Januar 2010 wurden mit erweitertem
Teilnehmerkreis (Teilnehmer siehe anhingende Liste) weiterentwickelt und aktualisiert.

6. Oberflichenbehandlung

konstruktiv notwendige Bodenplatte
— bei Wasserwechselzone 05 11 méglich, bei entsprechenden

MaRnahmen zur Verhinderung von Blasenbildung

— bei dauerhaft anstehendem Wasserdruck ist eine
AuRenabdichtung eine sichere Losung; zusétzlich ist innen eine
05 11 oder Abdichtung nach ZTV-ING inkl. Gussasphalt

erforderlich

— 0OS 8 oder
unbeschichtet mit entsprechenden betontechnologischen
MaRnahmen
bei jeweils unverziiglicher Einzelrissbehandlung mit Chlorid-

untersuchung sind Sonderlésungen

Durch den Bautrager wird eine sogenannte ,Regellésung* mit einer rissetiberbriickenden OS11-
Beschichtung gewahlt.

Auch zum Thema Wartungsplan werden im Positionspapier der MunchnerTiefgaragenrunde
weitergehende Angaben gemacht.
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Auszug aus Positionspapier der ,Miinchner TG-Runde*

7. Ein Inspektions- und Wartungsplan mit regelmaRigen Intervallen muss durch den Fach-
planer sowohl beim Neubau als auch im Rahmen von InstandsetzungsmaRnahmen vor-

gegeben werden.

Ein projektbezogener Wartungsplan sollte eine Auseinandersetzung mit Chloridbelastung,
ein Einbinden des Tragwerkplaners und eine Benennung besonders kritischer Bereiche bein-

halten.
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Auszug aus Positionspline
(Plan PO1h Grundrisse und P02a Schnitte -Details)

nachbargzbduda

E] B risselberbriickende
b 1. Beschichtung — OS11b
| nach DAfStb. RL-SIB

in ] PMMA-System in hoch

g Beanspruchten Bereichen
§ wie Verdunstungsrinnen
: - Z.B. Triflex Pro Park
Variante 1

.18 |:| PMMA-System in hoch

belasteten Bereichen der
Rampe — z.B. Triflex
Pro Park Variante 3

- Als Konstruktionsbeton ist ein XD3-Beton
vorgesehen (hochwertiger als gefordert)

0% ' i §
b l Bohrpfahlwand 3
AP ! "o 50cm H
[. ’ ©30437 XC4, XD1, XF2, XA1 Uberschnitizne
N L Bohrpfahivand
l . - © 50cm
g a2/ K
; 5|8 Ao ke S, ;
3
L ;
25% £ , : ! i
RN iy A o &
PR a [ =
R A, e
v N, . NN o s
BN S . h bt ___.],l
< T sb
@.A;-—h A
i p } ’
1 ’ — g
Stb.-Bodenplatt b N A r A jedem zweitan Behrpalt
-Bodanpialie - 444, } g stafl. a=ca. 1,00m
d=3s5cm 54 - < <
C35/45 XC4, XD3, XFI, XA2, WA T; /
|
1

Aufgehende Bauteile (Stuitzen, Wande und Sockel der Borhpfahlwénde) werden mit einer
0S5b-Beschichtung uns Hohlkehle geschtzt!
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Auszug aus Positionsplan - P02a Schnitte -Details

DETAIL "7" AuRenwand Rampe Flimwets:
M1:25 Da es sich bei den Wanden und
Fundamentstreifen um schwer
Zugéngliche Bauteile handelt,
werden neben einer besonderen
Schutzmafnahme (OS5b)
erhohte Anforderungen an den
Stitzen bh=20/50cm Konstruktionsbeton (XD1) und
:::::/——_ Betondeckung mit 5,5¢cm
" 2| gestellt.
] Rampenwand d=25cm
® Pflicht ¥ — Stb. C30/37 XC4, XD1, XF1, XA1 ;
E ﬂl/// Zum Schutz der Beschichtung
g b 0S5b (Beschichtung) sind vor dem Einbau der Hinterful-
i mit farbiger Deckversiegelung [ung und des Pflasterbelags
i Schutzmaflnahmen (Bautenschutz-
‘ | Etaster TC-Bampe matten/ Vlies) vorzusehen.
NS ANV AN A
NS NN AN S
20N S 'I‘ NS A A
Stzhlausfachung mit
Stahiplatien d=]5m m —
S235IR
i 0OS5b (Beschichiung)
i " mit Schutzmaknahme:
I Bautenschutzme
i . Schutzestrich /1
! Stiefellundament
| abgetreppt
L
3=2,05m
Regeldetail Verdunstungsrinne Fahrbahnmitte Im Bereich der Verdunstungsrinne
e ist eine besonders robuste
Beschichtung (Triflex o.glw.)
vorzusehen.
9
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Wartungsplan fiir die Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG)*
Da Oberflachenschutzsysteme nur eine geringe Lebenserwartung besitzen, ist eine
regelmaRige Wartung und Instandsetzung in definierten Abstédnden nach einem Wartungsplan
erforderlich, falls die Bewehrung in den jeweiligen Betonbauteilen als tragend und statisch
wirksam berechnet wurde.
Da die Lebensdauer des Oberflachenschutzsystemes begrenzt ist, muss es wahrend der
Nutzungsdauer der Tiefgarage mehrfach vollsténdig erneuert werden. Diese Erneuerung ist Teil
der Instandhaltung.

1. Um die Dauerhaftigkeit der Beschichtungs- und Abdichtungsarbeiten sicher zu stellen, ist
folgender Wartungs- und Instandhaltungsplan von der Eigentiimergemeinschaft einzuhalten:

e Mind. jdhrliche Begehung durch einen sachkundigen Ingenieur

o Visuelle Inspektion der Bodenbeschichtungen / Abdichtungen

o Visuelle Inspektion der Stitzen- und Wandsockelbeschichtung

o Visuelle Inspektion Beschichtung / Abdichtung Pumpensimpfe (falls vorhanden)

o Visuelle Inspektion Verdunstungsrinnen

o Visuelle Inspektion des Anstrichsystems der Tiefgarage (falls vorhanden)

o Visuelle Inspektion der sichtbaren Bohrpfahlwand auf Risse, etc.

o Visuelle Inspektion der Beschichtungen an den Seitenwénden der Rampe im
gepflasterten Bereich der Ein-/ Ausfahrt

o Dokumentation in einem Kurzbericht mit Angaben zu erforderlichen Wartungs- oder
Instandsetzungsarbeiten

2. Mbgliche VerschleiRerscheinungen: Mechanischer Verschlei?, Ablésungen, Aufwélbungen,
Abplatzungen, Spurrillen, Blasenbildungen, Fehlstellen in Anschliissen von Einbauteilen oder
Durchdringungen, Korrosion, Risse, Fugenfunktion, Entwédsserungseinrichtungen.

3. Die Begehung sollte i.d.R. rechtzeitig vor der Winterperiode durchgefuhrt werden, damit ggf.
erforderliche Wartungs- oder Instandsetzungsarbeiten noch vor der ,Frostperiode” ausgeflhrt
werden kénnen. Wir empfehlen, die Tiefgarage 2 x jdhrlich zu begehen.

4. Vor der visuellen Inspektion ist die Tiefgarage nass zu reinigen und flr die Zeit der Inspektion
frei zu rdumen (Sperrung fur Fahrzeuge!). Alle nicht zugéanglichen oder verdeckten Bereiche
kénnen nicht beurteilt werden.
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5. Die vorhandenen Rinnen (ggf. Pumpensiimpfe) missen i.d.R. mindestens 2-mal im Jahr
gereinigt und gesplilt werden. Erforderlichenfalls ist das Intervall zu verkirzen. Die Arbeiten
kénnen durch den Haustechniker durchgeftihrt werden.

6. Instandhaltungsmafnahmen (verantwortlich WEG):

Auswertung des Inspektionsergebnisses

Planung der erforderlichen MaRnahmen zur Instandsetzung durch einen sachkundigen
Planer

Konzept einer begleitenden Rissbehandlung zur planmatigen Abdichtung der Risse
Kontrolle der Instandsetzungsarbeiten durch sachkundigen Planer

Dokumentation der Instandsetzungsarbeiten durch sachkundigen Planer
Aktualisierung des Bauwerksbuches

7. WartungsmaRnahmen (verantwortlich WEG):

Zwischenreinigung erforderlich, wenn harte Verunreinigungen eingeschleppt werden, die
die Beschichtung beschéadigen kénnen

8. Wartungsvertrag:

Die WEG hat einen Wartungsvertrag abzuschlielen.

Der Nutzer (z.B. die Wohnungseigentimergemeinschaft) hat daftr zu sorgen, dass vor
der Wartungsbegehung die Tiefgarage gereinigt wird.

Beschadigungen und verschleiRbedingte Reparaturen sind aulerhalb der Gewahrleistung
und missen im Auftrag des Nutzers beseitigt werden, um die weitere Geltendmachung
von Gewahrleistungsansprichen nicht zu beeintréchtigen.

Risse in der Beschichtung der Tiefgaragenbodenplatte sind, durch die WEG unter Hinzu-
ziehung eines sachkundigen Planers, umgehend zu verschliefien.

Wir weisen darauf hin, dass die neu aufgebrachten Oberflachenschutzsysteme und Beschichtungen
Teil des Dauerhaftigkeitskonzepts sind. Sie dirfen nicht durchbohrt oder anderweitig verletzt werden,
da sonst zumindest partielle die Schutzwirkung verloren gehen kann.

Da der Eintrag von Chloriden in den Konstruktionsbeton zwingend vermieden werden sollte,
ist eine friihzeitige Priifung vor Winterbeginn und sofortige Instandsetzung von Schaden
(Risse etc.) jahrlich durchzuftihren.

Beratende Ingenieure BYIK Bau  Dipl.-Ing. {FH) Christian Eltschig ~ 85354 Freising Fax 08161/5394-60
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Sollten umfangreichere Schaden auftreten und eine Betoninstandsetzung nétig werden,
so ist ein Sachkundiger Planer (nach RL-SIB) einzuschalten.

Die Instandsetzungsarbeiten sind zu dokumentieren und im Bauwerksbuch zu aktualisieren.

Freising, 10.08.2017

Dipl.-Ing. (FH) Christian Eltschig

(Beratender Ingenieur /

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur Beton- und Stahlbetonbau)
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2. Ausfertigung

Die Urkunde wird hiermit zum zweiten Mal ausgefertigt und
Frau Katrin Thanner,
geboren am 11. April 1969,
geschiftsansissig Bachbauernstrafie 1, 81241 Miinchen,

erteilt.

Die Ausfertigung stimmt mit der Urschrift vollstindig tiberein.

Frankfurt am Main, den 21. Februar 2017

\ ,
\ J L , Notar

.
e




VOLLMACHT

Nummer der Urkundenrolle fiir 2017 CW

Verhandelt

zu Frankfurt am Main am 21, Februar 2017
Vor mir, dem Notar

Dr. Christian Wicker

mit dem Amtssitz in Frankfurt am-Main

erschien heute:

Herr Franz-Josef Lickteig, ‘geboren am 14. Januar 1959, geschéftsanséssig Lyoner Strafle 15, 60528
Frankfurt am Main, von Person bekannt, nach seiner Erkldrung bandelnd nicht im eigenen Namen,
sondern als einzelvertretungsberechtigter Geschafisfiihrer fiir die

BPD Immobilienentwicklung GmbH
mit Sitz in Frankfurt am Main
(Postanschrift: Lyoner StraRe 15, 60528 Frankfurt am Main),
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 87037.

Auf Grund heute erfolgter Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister B 87037 beim
Amtsgericht Frankfurt am Main bescheinige ich, dass:

- dort die BPD Immobilienentwicklung GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main eingetragen ist,
- Herr Franz-Josef Lickteig als deren einzelvertretungsberechtigter Geschéftsfithrer eingetragen
ist; mit der Befugnis, im Namen der Gesellschaft mit sich als Vertreter eines Dritten

Rechtsgeschifte abzuschliefien.

Die Frage des Notars nach einer Vorbefassung i.S. von § 3 Abs. 1 S. 1 Nr. 7 BeurkG wurde von dem

Erschienenen verneint.
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Der Erschienene - handelnd wie angegeben - erklirte nunmehr die nachstehende

VOLLMACHT

zu notariellem Protokoll:

/il

Die BPD Immobilienentwicklung GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main bevollméichtigt hiermit die
Projektentwickler:

e Herrn Rainer Kunze, geberen am 1. Oktober 1967,

e Frau Katrin Thannes, geboren am 11. April 1969,

» Herrn Florian Samadi, geboren am 4. April 1976,

o Herrn Michael Offhaus, geboren am 22. Mai 1965,

e Herrn Moritz Philipp, geboren am 12. April 1990,
alle geschiftsansissig Bachbauernstrafle 1, 81241 Miinchen,

und zwar jeden einzeln:

zur Vertretung in Baugenehmigungsverfahren,

zur Verhandlung mit Nachbareigentiimern tiber Art und Umfang einer Grundstiicksbebauung
sowie dazu, Nachbarschafisvereinbarungen zu treffen,

zur '\}erhandlung mit Ver- und Entsorgungstrigern,

zur Vertretung in Grenzregelungs- und Umlegungsverfahren,

zur Teilung und Vereinigung von Grundstiicken einschlieflich der ‘ Einholung von
Teilungsgenehmigungen,

zur Bestellung und Loschung von Baulasten,

zur Bestellung und Léschung von Grunddienstbarkeiten und beschréinkt persénlichen
Dienstbarkeiten, .

zur Festlegung und Beurkundung von Baubeschreibungen,

zur Begriindung und Anderung von Wohnungs- und Teileigentum nach §§ 3 und 8 WEG
- einschlieBlich der Bestimmung der Gemeinschaftsordnung - sowie zur Begriindung von
Sondemutzungsrechten,

zur Beantragung und Entgegennahme der fiir die Bildung von Wohnungs- und Teileigentum
erforderlichen Abgeschiossenheitsbescheinigung.



2.
Von dieser Vollmacht erhilt jeder der Bevollmichtigten cine Ausfertigung, die zu Hinden der

Vollmachtgeberin zu iibersenden ist.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen, lag ihm zur Durchsicht vor, wurde von ihm

genehmigt und eigenhiéndig wie folgt unterschrieben:

(/
e




