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1. Auftraggeber und Aufgabenstellung

Am 16.08.2020 beauftragte Frau Isabel Huber, Irmingardweg 10, 83209 Prien am Chiemsee, den
Unterfertigten mit Erstellung einer gutachterlichen Stellungnahme zur Schadensaufnahme und
Dokumentation des Istzustandes an lhrem Einfamilienhaus und den Freianlagen. Das Einfamilienhaus
sowie die Freianlagen der Auftraggeberin wurden bei einem Sturmschaden am 28.06.2020 stark
beschadigt und durchfeuchtet. Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme sollen ferner die nach
derartigen Feuchteschaden nach den anerkannten Regeln der Technik Ublichen Handlungsempfehlung
erldutert werden. Die Auftraggeberin mdchte darlber aufgekléart werden, ob die von der Versicherung
gewahlte Vorgehensweise den nach den anerkannten Regeln der Technik Ublichen
Handlungsempfehlungen entspricht.

Die Auftraggeberin wendet sich nach eigenen Angaben an einen o&ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstéandigen, da sie als Versicherungsnehmerin nur unzureichende Unterstltzung und Hilfe bei der
Schadensregulierung von lhrer Geb&udeversicherung erféhrt. Frau Huber ist als technische Laiin nach
eigenen Angaben auflerstande, den Umfang der erforderlichen Reparatur- und Sanierungsarbeiten
einzuschatzen. Die weiteren Umstande der Beauftragung sind nachfolgend unter Ziff. ,4.2 Auskiinfte und

Schilderungen der Auftraggeberin® vermerkt.

2. Grundlagen
2.1 Quellen zur Feststellung des Ist-Zustandes

Zur Bearbeitung der Aufgabenstellung stellte der Auftraggeber die als Anlagen [A] 1 - [A] 17 beigeflgten

Unterlagen zur Verfugung.

2.2 Ortstermine

Zur Feststellung des Ist-Zustandes wurde ein Ortstermin durchgefuhrt.
Ortstermin am : 13.08.2020

Zweck des Ortstermins  : Dokumentation Istzustand, Schadensaufnahme

Beginn des Ortstermins @ 15:00 Uhr
Ende des Ortstermins . ca. 17:00 Uhr

Witterung : trocken, ca. 25° C
Teilnehmer am Ortstermin : Frau Huber Auftraggeber
Herr Huber Ehemann der Auftraggeberin

Herr Thieltges Sachverstandiger

210331_P337-GS01_Sturmschaden Huber, Prien Seite 4 von 27



210331_P337-GS01_Sturmschaden Huber, Prien

2.3 Geréate, Hilfsmittel
- lpad-Pro
- Meterstab

2.4 Regelwerke, Literatur

Bei datierten Verweisen gilt nur die in Bezug genommene Ausgabe. Bei undatierten Verweisungen gilt

die letzte Ausgabe des in Bezug genommenen Dokumentes (einschlieBlich aller Anderungen).

[R] 1 Leitfaden zur Vorbeugung, Erfassung und Sanierung von Schimmelbefall in Gebduden
Umwelt Bundesamt, 11-2017

[R] 2 Bayerische Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
zuletzt gedndert 10.07.2018

[R] 3 Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), 2018-10

3. Verwendungszweck der gutachterlichen Stellungnahme

Die gutachterliche Stellungnahme darf nur zum Zwecke der unter Ziff. 1 Aufgabenstellung verwendet
werden. Eine darlberhinausgehende Verwendung, insbesondere eine Weitergabe an Dritte ist nur
zuldssig, wenn der Sachverstandige zuvor befragt und seine Einwilligung dazu gegeben hat. Gleiches
gilt fur eine Textdnderung sowie eine geklrzte oder eine auszugsweise Verwendung. Eine
Veroffentlichung des Gutachtens bedarf in allen Fallen der vorherigen Einwilligung des

Sachverstandigen.

4, Istzustand

4.1 Allgemeines zum Objekt

Bei dem zur Rede stehenden Objekt handelt es sich um ein 4-geschossiges Wohnhaus (UG, EG, OG
und ausgebautes DG), das nach Auskunft der Auftraggeberin in den 1940er Jahren in Massivbauweise

errichtet — und in den 2000er Jahren vollstdndig kernsaniert wurde.

4.2 Auskinfte und Schilderungen der Auftraggeberin

Die Auftraggeberin fertigte unmittelbar nach dem Schadensereignis eine umfangreiche
Fotodokumentation des Schadensumfangs an und meldete die Schidden aus dem Sturm- und
Starkregenereignis vom 28.06.2020 umgehend der Geb&udeversicherung. Aufgrund der erheblichen
Schaden am Dach, der Gefahr herabstirzender Geb&udeteile sowie massiver Feuchteschaden im
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Gebaude, sah sich Frau Huber gezwungen u.a. umgehend einen Dachdeckerfachbetrieb mit
Reparaturmalinahmen zu beauftragen, da das Gebaude in diesem Zustand nicht witterungsdicht und
nicht bewohnbar war. Im Erd-, Ober- und Dachgeschoss stand Wasser auf den Holzbéden und drang in
die Holzbalkendecken ein; das Untergeschoss stand unter Wasser. An den Wetterseiten lief Wasser die
Wande herunter. Zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit mussten z.B. Bdume gefallt und zerstérte
Einrichtungen der Freianlagen (z.B. der Swimmingpool) riickgebaut und entsorgt werden. Frau Huber
bestatigte im Ortstermin, dass Sie aus der Not heraus alle Méglichkeiten ausschopfte, um das Objekt
zumindest temporar wieder in einen bewohnbaren Zustand zu versetzen.

Ein von der Versicherung beauftragter Sachverstindiger begutachtete das Objekt und die Schaden 12
Tage nach dem Schadensereignis am 10.07.2020 und riet Frau Huber, zundchst Angebote fur die
Sanierungs- und Ersatzleistungen einzuholen. Nach Auskunft der Auftraggeberin  empfahl der
Sachverstandige die schadhaften und zerstérten Gebaudeteile und Bereiche zunéchst im schadhaften
Zustand zu belassen und die Regulierungsfreigabe der Versicherung abzuwarten. Der Sachverstandige
sagte ferner zu, den Kontakt zu einem Fachunternehmen zur Beseitigung des Wassers im Gebaude und
zur Entfeuchtung der betroffenen Gebaudeteile herzustellen. Zur Schadensregulierung wurden Frau
Huber nach Ihrer Aussage pauschal 15 T€ angeboten. Die Kosten der Begutachtung durch den von der
Versicherung beauftragten Sachverstandigen wurden Ihr zudem in Rechnung gestellt.

Nachdem bis zum 12.08.2020 weitere Regulierungsbemiihungen und Unterstlitzung der Versicherung
ausblieben, beauftragte Frau Huber den Unterfertigten am 13.08.2020 mit der unter Ziff. 1 beschriebenen

Aufgabenstellung.

4.3 Eigene Feststellungen wihrend des Ortstermins

4.3.1 Situation, allgemeiner Eindruck

Zum Zeitpunkt des Ortstermins, am 13.08.2020, werden Sanierungsarbeiten an den Freianlagen

durchgeflhrt. Die Reparaturarbeiten am Dach sind abgeschlossen.
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Abb. 2: 13.08.20_Blick auf den reparierten Ortgang des Daches.
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Abb. 3: 13.08.20_Blick auf das Grundstlick vor der Terrasse.

Abb. 4:13.08.20_Reparatur der Terrasse im Bereich umgestirzter Baume.
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4.3.2 Aufnahme Istzustand, Gegeniiberstellung zu den Fotos der Auftraggeberin

Nachfolgend werden exemplarische Aufnahmen, die der Unterfertigte im Ortstermin vom 13.08.2020
anfertigte, den Aufnahmen der Auftraggeberin, die unmittelbar nach dem Schadensereignis von |hr
angefertigt wurden gegenibergestellt und gutachterlich kommentiert. Die Abbildungen sind zur
Unterscheidung jeweils mit dem Aufnahmedatum versehen.

Abb. 5: Die Ortgangverblechungen und —verbretterungen sind heruntergerissen und auf dem Grundstiick

verteilt (siehe Abb. 6). Im Firstbereich sind die Dachziegel abgedeckt und z.T. heruntergefallen.
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Abb. 6: 28.06.2020_Blick auf das zerstérte Schwimmbad. Die Ortgangverblechungen und
verbretterungen liegen verstreut auf dem Grundstiick.
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Abb. 7: 13.08.2020_Der Ortgang wurde erneuert. Die Ziegeldeckung bereichsweise ersetzt und repariert.
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Abb. 8: 28.06.2020_Blick auf einen der entwurzelten Baume
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| Abb. 11: 28.06.202
& Gartentisch.

0_Beschadigte Gartenliege und

Abb. 10: 28.06.2020_Gebrochener
Gartentisch.
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Abb. 12: 28.06.2020
Im gesamten
Untergeschoss stand
Wasser,
bereichsweise  bis
mehrere cm  Uber
OK-Fliesenbelag.
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Abb. 13: 13.08.2020_Im Untergescho
- Der gesamte FuRbodenaufbau ist wassergesattigt.

L e il

ss steht unverandert Wasser auf den Fliesenbdden.

- Die RegalfiiRe sind korrodiert.
- Schimmelbildung an den Wanden.
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Abb. 15: 13.08.2020_Am Turblatt zeigen sich die abgetrockneten Feuchterdnder. Das Wasser stand in
diesem Bereich bis zu 10 cm hoch.
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Abb. 16: 28.06.2020_Auf den Parkettboden stand Wasser, das in die Konstruktion der
Holzbalkendecken versickerte. Die Parkettbéden quellten infolge der Wasserbelastung auf.

Abb. 17: 13.08.2020_An den Gardinen im Erdgeschoss zeichnen sich abgetrocknete Feuchterdnder in

einer Hohe bis zu 30 cm ab.
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Abb. 19: 13.08.2020_An den Gardinen im Obergeschoss zeichnen sich die abgetrockneten

Feuchterédnder bis zu einer Héhe von 25 cm ab.
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Abb. 20: 13.08.2020_Das im Dachgeschoss in der Holzbalk?ndecke versickerte Wasser trat an der

Deckenuntersicht Uber dem OG an den Aullienwanden aus..'
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Abb. 21: 13.08.2020_Im Umgriff der Wasseraustritte I6sen sich die Tapeten und die Beschichtungen
ab.

e

Abb. 22: 13.08.2020_An den Gardinen im Dachgegeschoss zeichnen
Feuchterander bis zu einer Héhe von 25 cm ab.
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Abb. 23: 13.08.2020_Wasserablaufspuren am Dachfenster und abgetrocknete
Feuchterander auf dem Holzboden.
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5.0 Gutachterliche Stellungnahme

5.1 Situation, Ausgangslage

Die nach dem Schadensereignis von der Auftraggeberin angefertigten Aufnahmen zeigen anschaulich
das Ausmaf der Sturmschéden und der daraus resultierenden Feuchteschéden. Der Unterfertigte wurde
erst am 13.08.2020, also mehrere Wochen nach dem Schadensereignis mit der Begutachtung
beauftragt. Nach dem Ortstermin informierte der Unterfertigte am 14.08.2021 die Versicherung der
Auftraggeberin per Mail Uber das Vorliegen umfangreicher Schéden und Folgeschdden aus den
Durchfeuchtungen und schlug einen gemeinsamen Termin mit den von der Versicherung bereits
beauftragten ~ Sachversténdigen vor. Der Unterfertigte bat ferner um Uberlassung der
Dokumentationsunterlagen zur Schadensaufnahme vom 10.07.2020, die (iblicherweise nach den
anerkannten Regeln der Technik durch Sachverstéandige anzufertigen sind. Der Unterfertigte bat
Insbesondere um Uberlassung folgender Feststellungen und Dokumentationsunterlagen:
- Ergebnisse der Feuchtemessungen
o UG: Feuchtegehalte Bodenaufbauten und Wandsockel
o EG: Feuchtegehalte Holzb6éden und Bodenkonstruktionen
o 1.0G, DG:
» Feuchtegehalte der Parkettbéden
* Feuchtegehalte der Fehlbéden und Zwischendecken
* Feuchtegehalte der Wandaufbauten unterhalb der Fenstertiiren iiber die Wasser
in die Deckenkonstruktionen eindrang
o Ergebnisse zum Schimmelbefall (siehe: Leitfaden zur Vorbeugung, Erfassung und
Sanierung von Schimmelbefall in Gebduden (Schimmelleitfaden), Umweltbundesamt)
o Fotodokumentation
o Dokumentation der empfohlenen und eingeleiteten Trocknungsmalnahmen. Auskunft zu
dem von Ihnen empfohlenen Trocknungsfachbetrieb.
(Hinweis: Der von Ihnen beauftragte SV sagte Frau Huber im Termin am 10.07.2020 zu,
einen Trocknungsfachbetrieb zu beauftragen. Bis zum 13.08.2020 wartet Sie auf lhre

Antwort!)

Der Unterfertigte teilte der Versicherung ferner mit:

Die von lhnen, nach Auskunft der Versicherungsnehmerin angebotene Regulierungssumme in Héhe von
15.000 €, ist deutlich zu niedrig angesetzt. Nach erster Sichtung der bereits vorliegenden Rechnungen
und (berschldgiger Schétzung der noch anfallenden Sanierungsarbeiten, diirfte sich die
Schadenssumme in einem hohen, fiinfstelligen Schadensbetrag bewegen; hinzu kommen die Honorare

fiir die gutachterliche und ggf. juristische Bewertung.
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Bitte geben Sie mir zeitnah _eine Riickmeldung um einen gemeinsamen Termin zur

Schadensbegutachtung abstimmen zu kénnen. Ich beabsichtige die Begutachtung im Zeitraum zwischen
dem 26.08 und 11.09.2020 durchzufiihren.

Mit Mail vom 18.08.2020 erinnerte der Unterfertigte die Versicherung und bat erneut um Vorlage der mit
Mail vom 14.08.2020 angeforderten Unterlagen und um einen gemeinsamen Termin. Bis heute wurden

hierzu keine Unterlagen Uibergeben und auch kein Terminvorschlag unterbreitet.

5.2 Stellungnahme zur allgemeinen Herangehensweise, Handlungsempfehlungen

Die eigensténdige Handlungsempfehlung des Bundes Umweltamtes zur ,Beurteilung von
Feuchteschaden in FuRbdden® sind bereits seit Dezember 2017 als Anlage A6 in [R] 1 Leitfaden  zur
Vorbeugung, Erfassung und Sanierung von Schimmelbefall in Gebé&uden (Schimmelleitfaden) integriert
und verdffentlich worden. Spéatestens seit 2017 existieren somit allgemein anerkannte Regeln der
Technik und Verfahren, die in der Fachwelt als verbindlich akzeptiert sind und von der Mehrheit der
Fachleute in der Praxis angewendet werden. Die Anwendung der Handlungsempfehlungen durch den
Sachverstandigen sind bei derart grofien Havarien in Wohngeb&uden unerlésslich, da sich mit zuneh-
mender Dauer der Feuchte im Bauteil das Risiko erhoht, dass ausgedehntes mikrobielles Wachstum
auftritt.

Inhaltlich richtet sich der Schimmelleitfaden und die Anlage 6 an Sachverstandige fiir Schimmelpilze,
Bausachverstandige, (Versicherungssachverstindige) und andere Fachleute, die in ihrer taglichen
Praxis vor der Entscheidung stehen, ob ein FuBboden aufgrund eines Feuchteschadens aus
hygienischer Sicht ausgebaut werden muss. Andererseits gibt er auch Verbraucherzentralen und
zustandigen Behdrden vor Ort wichtige Informationen fiir die Beratungstatigkeit und enthélt niitzliche
Hinweise fir Auftraggeber und Betroffene, um gutachterliche Empfehlungen kontrollierbar und

nachvollziehbar zu machen. Die Ausfiihrungen in der Anlage 6 richten sich ausdricklich an

Sachverstandige zur Beurteilung von Feuchteschiden in FuRbéden.

Das Vorhandensein von Schimmelpilzen und Aktinobakterien in Innenrdumen ist ein hygienisches
Problem und stellt ein Gesundheitsrisiko fiir die Raumnutzer dar. Schimmel- und Bakterienbefall tritt in
Innenrdumen durch Feuchteschéden auf. Eine fachgerechte Sanierung umfasst die Feststellung und
Beseitigung der Ursachen, die zum Feuchteschaden gefiihrt haben. Wéhrend einer fachgerechten
Sanierung werden befallene Materialien gereinigt oder entfernt und danach noch vorhandene Sporen
mittels Feinreinigung beseitigt. Wahrend der Sanierungsarbeiten werden Arbeitsschutzmalnahmen und
MafBnahmen zum Schutz der Bewohner eingehalten, damit die Sanierung nicht zu weiterer

Gesundheitsgefahrdung fuhrt.
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Unter Fachleuten steht es aufer Frage, dass die wichtigste Ursache fiir das Wachstum von
Schimmelpilzen in Gebiuden auf erhohte Feuchte zuriickzufiihren ist. Schimmelpilze kdnnen

sensibilisierend wirken und in der Folge allergische Reaktionen auslésen.

In [R] 1 wird unter Ziff. 3.3 empfohlen: (...) Bei klar erkennbaren Ursachen sollte ohne weitere

Untersuchungen sofort saniert werden, da der Aufwand zusétzlicher Untersuchungen in keinem

Verhéltnis zum Nutzen steht.(...)

5.3 Stellungnahme zur Herangehensweise im vorliegenden Fall

Frau Huber gab im Ortstermin an, dass der von der Versicherung eingeschaltete Sachverstandigen
keinerlei Bestandaufnahmen, Messungen oder Schadenserfassungen vornahm. Auf Nachfrage des
Unterfertigten berichtete Frau Huber:

- Entgegen der Zusage des Sachverstéandigen wurden bis zum 13.08.2021 keine Fachfirmen zur

weiteren, technischen Trocknung eingeschaltet.

- Der Sachverstandige fertigte keine Schadensdokumentation an.

- Es wurden keine Feuchtemessungen am oder im Gebiude vorgenommen, obwohl die
Wohnbereiche Uber alle Geschosse durchfeuchtet waren und am 10.07.2020 noch erhebliche

Wassermengen im Untergeschoss standen.

- Der Sachversténdige fiihrte keine Messungen zu Raumtemperaturen, Raumluftfeuchten,
Material- und Oberflachenfeuchten und Oberflachentemperatur durch. Auch wurden keine
baukonstruktive Randbedingungen und Angaben (iber die betroffene Bausubstanz und deren
Nutzung oder mégliche, ereignisunabhangige Quellen fiir Schimmel abgeklart.

- Es wurden keine thermografischen Messungen, Raumluftmessungen, Abklatschproben bzw.

Dokumentationen zum Schimmelbefall angefertigt.

Aus gutachterlicher Sicht ist das vollig unverstandlich! Ein Sachversténdiger muss wissen, dass durch
bauphysikalische und raumklimatische Untersuchungen ermittelt werden kann, ob nutzungsbedingte,
baulich bedingte oder eben schadensbedingte Einfliisse, wie in diesem Fall, fiir erhdhte Feuchte und
Schimmelwachstum urs&chlich sind. Der von der Versicherung beauftragte Sachverstandiger fiir
Feuchteschaden musste erkennen, dass bei derart groRen Wassermengen, die tiber drei Etagen und

das Dach in die Gebaudekonstruktion mit Holzbalkendecken und HolzfuRbdden eingetreten waren,

dringender Handlungsbedarf besteht - und nach den a.R.d.T. handeln.

In Schimmelleitfaden des Bundes Umweltamtes [R] 1 wird unter Ziff. 5.1.1 ,Durchfihrung der
Ortsbegehung® ausdriicklich die empfohlene Vorgehensweise hervorgehoben:
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Bei der Begehung werden bauphysikalische Daten (z.B. Tempera-
tur, Feuchte) und allgemeine Angaben iiber die betroffenen Riume
erhoben und in einem Begehungsprotokoll festgehalten. Zielfiih-
rend ist auch eine Befragung der Raumnutzer zur Art der Raumnut-
zung und zur Wahrnehmung der Innenraumsituation.

Bei der Begehung wird auch eine optische sowie sensorische Be-
urteilung der betroffenen Rdume sowie der Materialien und Ge-
genstande in den Rdumen durchgefiihrt.

Ziel der Ortsbegehung ist die Abkldrung, ob ein Schimmelbefall
vorliegt und ggf. welches Ausmaf er annimmt.

Aus diesen Informationen ergibt sich, ob und ggf. welche zustzli-
chen weiterfiihrenden Untersuchungen zur Abklarung erforderlich
sind.

Bei sichtbarem Schimmelbefall (Kategorie 2 und 3, siehe Tab. 8)
mit gekldrter Ursache sind in der Regel keine weiterfiihrenden
Messungen erforderlich, sondern der betroffene Bereich soll zeit-
nah unter Beriicksichtigung der Nutzungsklasse saniert werden.

A EIRITIII IT I T

N\

T

Abb. 24: Auszug aus [R] 1, Ziff. 5.1.1.

Es ist véllig unversténdlich, warum der Sachversténdige der Versicherung nicht umgehend den im Kapitel
5 in [R] 1 empfohlenen Handlungsanweisungen zur Ortsbegehung und Schadenserfassung nach Ziff.
5.1 ff folgte, den Zustand der Bauteile dokumentierte und der Versicherungsnehmerin entsprechende
Handlungsempfehlungen unterbreitete. Nach Lage der Dinge musste dies zumindest fir die
nachfolgenden aufgefiihrten, stark durchfeuchteten Bauteile veranlasst werden:

- Holzbalkendecken einschlieflich der Bodenaufbauten tiber dem EG, OG und 1.0G.

- Bodenaufbauten im EG.

- Deckenuntersichten in allen Geschossen.

- Dachuntersichten.

- Wandschlussbereiche in allen Geschossen.

- Wande in allen Geschossen, insbesondere durch Mobiliar verdeckte Wandbereiche.

Wird ein Feuchte- oder Wasserschaden innerhalb von Gebauden nicht vollumfanglich erfasst sowie
zeitnah und fachgerecht beseitigt, ist der nachhaltige Erfolg der Sanierung geféhrdet. Es besteht dann
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weiterhin das Risiko von Folgeschéden mit negativen Auswirkungen fir die Bausubstanz sowie fiir die
Raumnutzer. Aufgrund der Vielschichtigkeit von Konstruktionsaufbauten und Materialien muss Uberpriift
werden, in welche Geb&udebereiche Feuchte eingedrungen ist und ob bereits ein Schimmelwachstum
eingesetzt hat. Insbesondere feuchteempfindliche Bauteile und nicht direkt einsehbare Hohlrdume und
Schichten (z. B. Estrich-Da&mmschichten, Dachaufbauten, Holzbalkendeckenkonstruktionen, etc.) sind
zu inspizieren. Bei der Feststellung der raumlichen Ausdehnung und Intensitat der Feuchte miissen die
.Wege des Wassers", nicht nur in fliissigem Zustand, sondern auch in Form von Wasserdampf in der
Baukonstruktion berlicksichtigt werden. So kann eine massive Durchfeuchtung in verdeckten oder
vorgebauten Bauteilen vorliegen, ohne dass diese augenscheinlich erkannt bzw. oberflachlich
messtechnisch zu erfassen ist. Bereits eine dauerhaft vorherrschende relative Luftfeuchte oberhalb von
ca. 70 % reicht fur xerophile Schimmelpilzarten bei sonst optimalen Bedingungen aus, um zu wachsen.
Die Ursachen fiir die erhdhte Feuchte miissen erkannt und behoben werden. Baumangel bzw.
Bauschéaden sind zu beseitigen. Feuchteschaden aus Havarien (Uberschwemmung, Leckstellen) sind

schnellstmdglich zu trocknen, um Schimmelbefall vorzubeugen.

Zusammenfassend kann aus gutachterlicher (technischer) Sicht festgestellt werden, dass eklatante
Versaumnisse bei der Schadensaufnahme und den nach den aR.d.T. bekannten

Handlungsanweisungen vorliegen.

6. Zusammenfassung

Am 16.08.2020 beauftrage Frau Isabel Huber, Irmingardweg 10, 83209 Prien am Chiemsee, den
Unterfertigten mit Erstellung einer gutachterlichen Stellungnahme zur Schadensaufnahme und
Dokumentation des Istzustandes an Ihrem Einfamilienhaus und den Freianlagen. Bei dem zur Rede
stehenden Objekt handelt es sich um ein 4-geschossiges Wohnhaus (UG, EG, OG und ausgebautes
DG), das nach Auskunft der Auftraggeberin in den 1940er Jahren in Massivbauweise errichtet — und in
den 2000er Jahren vollstandig kernsaniert wurde.

Das Einfamilienhaus sowie die Freianlagen der Auftraggeberin wurden bei einem Sturmschaden am
28.06.2020 stark besché&digt und durchfeuchtet. Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme sollen
ferner die nach derartigen Feuchteschiden nach den anerkannten Regeln der Technik Ublichen
Handlungsempfehlung erldutert werden. Die Auftraggeberin mochte dariiber aufgeklart werden, ob die
von der Versicherung gewahlte Vorgehensweise den nach den anerkannten Regeln der Technik
Ublichen Handlungsempfehlungen entspricht.

Die Auftraggeberin fertigte unmittelbar nach dem Schadensereignis eine umfangreiche
Fotodokumentation des Schadensumfangs an und meldete die Schiden aus dem Sturm- und
Starkregenereignis vom 28.06.2020 umgehend der Gebé&udeversicherung. Die nach dem
Schadensereignis von der Auftraggeberin angefertigten Aufnahmen zeigen anschaulich das Ausmaf der
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Sturmschéden und der daraus resultierenden, massiven Feuchteschiden im gesamten Geb&ude. Die
Aufnahmen des Unterfertigten vom 13.08.2021 (siehe Abb. 12 bis Abb. 23) dokumentieren, dass selbst
ca. 1,5 Monate nach dem Schadensereignis unverindert massive Durchfeuchtungen in der

Gebaudekonstruktion vorliegen, und dass im Untergeschoss immer noch Wasser steht.

Die nach den anerkannten Regeln der Technik vorgesehenen Handlungsempfehlungen wurden vom
Umweltbundesamt bereits im Dezember 2017 in [R] 1 Leitfaden zur Vorbeugung, Erfassung und
Sanierung von Schimmelbefall in Gebéuden (Schimmelleitfaden) verdffentlicht. Die bis dahin
eigenstdndigen  Handlungsempfehlungen des Umweltbundesamtes zur  ,Beurteilung von
Feuchteschaden in FuRbdden®, wurden in [R] 1 als Anlage A6 integriert. Der Schimmelleitfaden ersetzte
die bis dahin giiltigen Schimmelpilzleitfiden des Umweltbundesamtes der Jahre 2002 und 2005. Somit
existieren seit spatestens Dezember 2017 allgemein anerkannte Regeln der Technik und Verfahren, die
in der Fachwelt als verbindlich akzeptiert sind und von der Mehrheit der Fachleute in der Praxis
angewendet werden. Fir die zur Rede stehenden, massiven Feuchteschiden kann festgestellt werden,
dass die Anwendung der Handlungsempfehlungen durch Sachversténdige bei derart umfangreichen
Havarien in Wohngeb&auden unerldsslich sind, da sich mit zunehmender Dauer der Feuchte im Bauteil
das Risiko erhdht, dass ausgedehntes mikrobielles Wachstum auftritt. Das Vorhandensein von
Schimmelpilzen und Aktinobakterien in Innenrdumen ist ein hygienisches Problem und stellt ein
Gesundheitsrisiko flir die Raumnutzer dar. Schimmel- und Bakterienbefall tritt in Innenraumen durch
Feuchteschaden auf. Es steht Fachleuten/Sachverstandigen auRer Frage, dass die wichtigste Ursache
fur das Wachstum von Schimmelpilzen in Gebauden auf erhdhte Feuchte zurlickzufiihren ist.
Schimmelpilze kénnen sensibilisierend wirken und in der Folge allergische Reaktionen auslésen.

Aus gutachterlicher Sicht ist es véllig unverstandlich, dass der von der Versicherung beauftragte
Sachverstandige (nach Auskunft der Versicherungsnehmerin) bei den offensichtlich erkennbaren,
massiven Durchfeuchtungen der Baukonstruktion, keine der Handlungsempfehlungen (siehe
insbesondere Abb. 24: Auszug aus [R] 1, Ziff. 5.1.1.) veranlasste. Zusammenfassend kann aus
gutachterlicher (technischer) Sicht festgestellt werden, dass eklatante Versdumnisse bei der
Schadensaufnahme und den nach den a.R.d.T. bekannten Handlungsanweisungen vorliegen.
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7. Schlussbemerkung

Das Gutachten wurde von mir persénlich nach bestem Wissen und Gewissen ohne Beeinflussung durch
Dritte verfasst. Von mir eingesetzte Hilfskréfte haben ausschlieRlich auf meine persénliche Anweisung

gehandelt.

Vervielfaltigungen dieses Gutachtens bzw. Stellungnahme jeder Art diirfen ausschlieBlich und in jedem
Fall nur in direktem Bezug und nur im vollstandigen Zusammenhang zum Objekt verwendet werden.
Darlber hinausgehende Vervielfaltigungen sind nur nach schrifticher Genehmigung durch den

Unterfertigten gestattet. Sdmtliche Urheberrechte liegen beim Unterfertigten.

Mit freundlichen GriRen
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